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ح�شرات ال�شادة الم�شاهمين الكرام

ال�شلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

ترحيب  �أجمل  بكم  نرحب  �أن  �لإد�رة  �أع�ضاء مجل�س  �إخ��و�ني  عن  وبالإنابة  نف�ضي  عن  بالأ�ضالة  يطيب لي   .. بد�ية 

�لمنتهية في  �لمالية  لل�ضنة  �ل�ضنوي  �لتقرير  معكم  و�أ�ضتعر�س  لل�ضركة  عادية  و�لغير  �لعادية  �لعمومية  �لجمعية  �إجتماع  في 

2015/12/31م.

لقد حر�س مجل�س �لإد�رة وجميع �لعاملين في �ل�ضركة على �لإرتقاء باأد�ء �ضركتكم عبر تفعيل �لأن�ضطة �لت�ضغيلية وتحقيق 

�أف�ضل �أد�ء ، وذلك عبر تنفيذ �إ�ضتر�تيجية �ل�ضركة ، لقد كان عام 2015 عام �إ�ضتثنائي وغير عادي من عمر �ل�ضركة ، فقد 

تم و�ضع �إ�ضتر�تيجيات جديدة وخطط لل�ضنو�ت �لقادمة و�لهادفة لتحقيق ريادة �ل�ضركة في �ل�ضوق �لعقاري �لإ�ضتثماري وتم 

�لدخول في �أ�ضو�ق جديدة كالمملكة �لمتحدة ونظر� لتقلبات �لظروف �لإقت�ضادية باأوروبا عموما فقد ��ضتدعى �إد�رة �ل�ضركة 

�إلى �إتخاذ �لإجر�ء�ت �للازمة باتباع �إ�ضتر�تيجية تتنا�ضب مع متطلبات �لمرحلة وتقوم بالتركيز ب�ضكل �أ�ضا�ضي على مبد�أ 

�لتحفظ وقيا�س �لمخاطر وذلك لتحقيق �أق�ضى درجات �لنمو �لممكنة و�لمحافظة على تنويع م�ضادر �لإير�د�ت ، وقد قام 

مجل�س �د�رة �ل�ضركة بالتو�ضية بتخفي�س ر�أ�س مال �ل�ضركة لع�ضرة ملايين دينار مع �لإحتفاظ بالعقار�ت �لإ�ضتثمارية ذ�ت 

�لعائد �لجيد لتعظيم ن�ضبة �لعائد على ر�أ�س �لمال .

وقد كان و��ضحا �أن تنفيذ و�إتباع �إ�ضتر�تيجية �لتحفظ وقيا�س �لمخاطر �إنعك�ضت على �لنتائج �لمالية �ل�ضنوية في ظل 

�لتد�عيات �ل�ضابقة حيث بلغت خ�ضارة �ل�ضركة ) 327,994 د.ك. ( عن �ل�ضنة �لمالية �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015 مقارنة 

ب�ضاف�ي ربح 1,467,278 د.ك. عن �لعام 2014 وبخ�ضارة لل�ضهم تبلغ ) 1.64 فل�س كويتي ( تقريبا .

و�ضت�ضتمر �إد�رة �ضركة �لم�ضاكن �لدولية للتطوير �لعقاري في تطوير �لم�ضاريع �لعقارية ذ�ت �لجدوى �لعالية لتعود بالفائدة 

على م�ضاهميها. 

�إلى مجل�س �لإد�رة  �أولوها  �لتي  �لثقة  �لكر�م على  �ل�ضادة �لم�ضاهمين  �إلى  �ل�ضكر  �أتقدم بجزيل  �أن  .. ي�ضرني  وختاماً 

ومايوفرونه من دعم م�ضتمر، وبدورنا نجدد �لعهد لهم جميعا على مو��ضلة �لجهد لتحقيق �أهد�ف �ل�ضركة �لطموحة و�أف�ضل 

�لنتائج لل�ضنو�ت �لقادمة.

عادل عبد العزيز المخيزيم

رئي�س مجل�س الإدارة

كلمة رئيس مجلس الإدارة
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�بتد�ءً من تاأ�ضي�ضها في عام 1998 ك�ضركة م�ضاهمة كويتية مقفلة، قامت �ضركة �لم�ضاكن �لدولية للتطوير �لعقاري في 

�إعادة تحديد �حتياجات �ل�ضوق للحلول �لعقارية �لتجارية و�ل�ضكنية من خلال ن�ضاطات �ل�ضركة �لرئي�ضية �لتي تتمثل 

ب�ضر�ء �لعقار�ت و�لأر��ضي وتطويرها للبيع و�لإيجار. 

�أدت حلول �ل�ضركة �لمبتكرة �لقائمة على �أ�ضا�س �لإ�ضتثمار لتو�جد �ضركة �لم�ضاكن في �لكويت، �لمملكة �لعربية �ل�ضعودية، 

و�أوروبا.

من خلال �لمثابرة و�لأهد�ف �لحيوية، تمكنت �ضركة �لم�ضاكن من �إكمال م�ضو�رها رغم �لتغير�ت �لجذرية في �لأ�ضو�ق 

�لعقارية في �لمنطقة و�لركود �لمالي وذلك عبر روؤية مجل�س �إد�رتها، و�لخبرة �لإد�رية و�لدر��ضة �لحثيثة للاأ�ضو�ق.

● المهمة
مهمة �ضركة �لم�ضاكن تطوير وتقديم �لحلول �لتجارية و�ل�ضكنية للعميل و�لم�ضتثمر. �إ�ضتثمار�تنا تعك�س معرفتنا بال�ضوق 

و�لثقة �لتي يتم �إي�ضالها عبر خبر�ء مهنيين �لتي يتم تطويرهم باإ�ضتمر�ر لتلبية �لتوقعات �لمهنية، �ل�ضخ�ضية وتوقعات 

�لعميل. 

● الــرؤيـــة
�ضركة �لم�ضاكن تطمح �أن تكون مرجعاً دولياً لخدمات �لتطوير �لعقاري. 

● القــيــــم
�لنز�هة و�لم�ضد�قية - نغر�س �أخلاقيات �لعمل في موظفينا لتنعك�س في خدماتنا وت�ضل بثقة و�ضفافية لعملائنا.

�لبتكار - نحن نزرع وندمج �لإبد�ع في جميع جو�نب بيئة �لعمل لدينا.

�لأمان - �ضيانة و�ضمان دعم  خدمات ما بعد �لبيع لخق بيئة مريحة لعملائنا

تنمية �لعن�ضر �لب�ضري - نركز على تطوير موظفينا ل�ضمان �لتميز في �لعمليات و�لخدمات.

�لم�ضوؤولية �لجتماعية – نهتم بالمجتمع و�لبيئة في كل �ضوق نعمل فيه من خلال دمج نظم �لمباني �لخ�ضر�ء في م�ضاريعنا.

نبذة عن الشركة
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مشروع لندن

�لى  وتوجاهاتها  �ل�ضركة  �ه��د�ف  كانت  لما 

لندن  م�����ض��روع  ك��ان  فقد  ��ضتثمار�تها  تنويع 

�لعا�ضمة  قلب  ف�ي  عقارين  �ضر�ء  ف�ي  و�لمتمثل 

تمليك �ضقق  عن  عبارة  وهو  لندن   �لبريطانية 

جميع  من  �لنتهاء  تم  وق��د   )regent gate(

للبناية  �لتر�خي�س  �إ���ض��د�ر  وتم  �لبناء  �عمال 

�لثانية.

وهي  �لم�ضروع  من  �لثانية  �لمرحلة  ف�ي  �لبدء  و�ضيتم 

�لت�ضويق لهذه �ل�ضقق و�لبحث عن �أف�ضل �ضبل �لت�ضويق لها 

حيث �لموقع �لجغر�ف�ي �لمميز لهذه �ل�ضقق.
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قامت �ل�ضركة بالإ�ضتثمار بالمتاجرة في �أر��ضي في دول �لمنطقة وكان لها �لعائد �لجيد على �ل�ضركة وفتح �أ�ضو�ق جديدة 

مما �أتاح لل�ضركة در��ضة �أ�ضو�ق خارج دولة �لكويت و�لبحث عن �أف�ضل �لفر�س �لإ�ضتثمارية طبقا لتوجهات �ل�ضركة .

عبارة  وه��و  �لخ��ير�ن  م�ضروع  من  �لنتهاء  تم 

عن 14 �ضاليه ذو �لطابع �لأندل�ضي �لمميز مت�ضمنة 

�لع�دي�د من �لم��ر�فق و�لخ���دمات و�لو�جهات �لمميزة 

و�لتي  تناف�ضية   باأ�ضعار   �لتاأجير  �أو  �لبيع  بنظام 

ول�ضاكنيها وهذ�  و�لرفاهية لمرتاديها  �لر�حة  توفر 

هو نهج �ل�ضركة بتقديم كل ما هو مميز للعملاء .

مشاريع خليجية

مشروع الخيران
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قامت �ل�ضركة بالإنتهاء من م�ضروع عمارة �لفنطا�س  على �أر�س م�ضاحتها 1031 م2 ويحتوي هذ� �لم�ضروع على 42 �ضقة  

و�ضرد�ب بكامل �لم�ضاحة ومحل جاهزة للايجار ومن �لمتوقع �ن يكون لها عائد جيد على �ل�ضركة هذ� �لعام . 

مشروع عمارة الفنطاس
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�أر�����س في منطقة  �ل�����ض��رك��ة  تم��ت��ل��ك  

�ل�ضاحلى بم�ضاحة  �ل�ضريط  �لمهبولة على 

بدر��ضة  حاليا  �ل�ضركة  وتقوم  م2   3،200

م�ضاريع عدة لإقامتها على �لأر�س و�إختيار 

�لأف�ضل من حيث �ضرعة �لإنجاز و�ضرعة 

�لمردود �لمالي �لمجزي على �ل�ضركة .  

صورة نموذجية )توضيحية(

مشروع أرض المهبولة 
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تقرير هيئة الرقابة الشرعية
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السادة المساهمين المحترمين  

شركة المساكن الدولية للتطوير العقاري - ش.م.ك. )عامة(

دولـة الكويـت

 

تقرير حول البيانات المالية المجمعة

ش.م.ك.   - العقاري  للتطوير  الدولية  المساكن  لشركة  المرفقـة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  لقد 
المجمع كما في  المالي  المركز  بيان  )المجموعة( والتي تتضمن  التابعة  الأم( وشركاتها  )الشركة  )عامة( 
31 ديسمبر 2015، وبيانات الأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر، التغيرات في حقوق 

المحاسبية  السياسات  وملخص  آنــذاك  المنتهية  المالية  للسنة  المجمعة  النقدية  والتدفقات  الملكية 
الهامة والإيضاحات الأخرى. 

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية المجمعة
إن إعداد وعرض البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة وفقا لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية 
مـن مسؤولية الإدارة. وتقوم الإدارة بتحديد نظام الرقابة الداخلي الذي تراه ضروريا لإعداد البيانات المالية 

المجمعة بحيث لا تتضمن أخطاء مادية سواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأ. 

مسؤولية مراقبي الحسابات
إن مسئوليتنا هي إبداء الرأي حول البيانات المالية المجمعة بناء على التدقيق الذي قمنا به. لقد قمنا 
إجراءات  المهنة وتخطيط وتنفيذ  بأخلاق  الإلتزام  التي تتطلب  الدولية  التدقيق  بالتدقيق وفقا لمعايير 

التدقيق للحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة لا تتضمن أخطاء مادية. 

المالية  البيانات  في  الــواردة  والإيضاحات  للمبالغ  المؤيدة  الأدلة  على  الحصول  التدقيق  إجــراءات  تشتمل 
المجمعة. يتم اختيار الإجراءات استنادا إلى تقدير مراقبي الحسابات، وتشتمل على تقييم مخاطر الأخطاء 
المادية في البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأ. ولتقييم تلك المخاطر، يأخذ 
مراقبي الحسابات في الإعتبار نظام الرقابة الداخلي لإعداد وعرض البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة 
الرقابة  الرأي حول فعالية نظام  إبداء  لغرض  للظروف وليس  الملائمة  التدقيق  إجــراءات  بغرض تصميم 
الداخلي. ويتضمن التدقيق تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومعقولية التقديرات 

المحاسبية المعدة من قبل الإدارة، وكذلك تقييم شامل لعرض البيانات المالية المجمعة. 

رأي  إبداء  من  يمكننا  أساسا  لتوفر  وملائمة  كافية  عليها  الحصول  تم  التي  المؤيدة  الأدلة  أن  بإعتقادنا 
التدقيق.

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
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تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

الـــرأي 

برأينا، أن البيانات المالية المجمعة تظهر بصورة عادلة - من جميع النواحي المادية - المركز المالي لشركة 
المساكن الدولية للتطـوير العقاري - ش.م.ك. )عامة( وشركاتها التابعة )المجموعة( كما في 31 ديسمبر 
للتقارير  الدولية  للمعايير  آنذاك وفقا  المنتهية  المالية  للسنة  النقدية  وتدفقاتها  المالي  وأداءها   ،2015

المالية. 

تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى

برأينا كذلك، أن البيانات المالية المجمعة تتضمن ما نص عليه قانون الشركات رقم 1 لسنة 2016، واللائحة 
التنفيذية للقانون رقم 25 لسنة 2012، وعقد التأســيس والنظام الأساسي للشركة الأم، وأننا قد حصلنا 
على المعلومات التي رأيناها ضرورية لأداء مهمتنا. وأن الشركة الأم تمسك حسابات منتظمة، وأن الجرد 
أجري وفقا للأصول المرعية، وأن البيانات المالية الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة مع ما هو وارد في 
دفاتر الشركة الأم. وفي حدود المعلومات التي توافرت لدينا، لم تقـع خلال السنة المالية المنتهية في 31 
ديسمبر 2015 مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم 1 لسنة 2016، واللائحة التنفيذية للقانون رقم 25 لسنة 
2012، أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم على وجه يؤثر ماديا في المركز المالي للمجموعة 

أو نتائج أعمالها.

د . �شعيب عبد الله �شعيب

مر�قب ح�ضابات مرخ�س فئة �أ رقم 33

rsm �لبزيع و�ضركاهم

اأحمد محمد الر�شيد

مر�قب ح�ضابات مرخ�س فئة �أ رقم 39

�لد�ر �لدولية

ع�ضو في DFK �لعالمية

دول�ة �لكوي�ت

27 مار�س 2016
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�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )عامة( و�شركاتها التابعة

بيان المركز المالي المجمع كما  فـي 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

20152014�إي�ضاح

الموجودات

 3326,871191,400نقد ونقد معادل

 4364,173374,603مدينون و�أر�ضدة مدينة �أخرى

 1,920,282-5دفعات مقدمة ل�ضر�ء عقار�ت 

 69,164,480576,697م�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة

 715,563,09510,247,529عقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة

 81,026,6521,613,778موجود�ت مالية متاحة للبيع

 9,675,409-9��ضتثمار في �ضركة زميلة

 13,440,900 12,746,850  10  عقار�ت ��ضتثمارية

 7,2857,758ممتلكات ومعد�ت

 39,199,40638,048,356مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات:

 1,348,3703,681,131 11د�ئنون و�أر�ضدة د�ئنة �أخرى 

 1258,79032,630م�ضتحق �إلى عملاء عن �أعمال �لمقاولت

 137,317,5231,470,044د�ئنو مر�بحة

 145,441,4634,535,575�إلتز�م مقابل �إيجار تمويلي

 1,320,4542,421,573 6م�ضتحق �إلى �أطر�ف ذ�ت �ضلة

 116,42097,275مخ�ض�س مكافاأة نهاية �لخدمة 

 15,603,02012,238,228مجموع المطلوبات

حقوق الملكية :

 1520,000,00020,000,000ر�أ�س �لمال

 16954,090954,090�إحتياطي �إجباري

 17950,536950,536�إحتياطي �إختياري

)369()189,374(18�أ�ضهم خز�نة

)6,826()84,936(تعديلات ترجمة عملات �أجنبية

 345,098319,283�لتغير�ت �لتر�كمية في �لقيمة �لعادلة

 450,024-�أثر �لتغير في �لدخل �ل�ضامل �لآخر ل�ضركة زميلة

 1,476,6683,004,602�أرباح مرحلة

 23,452,08225,671,340حقوق �لملكية �لمتعلقة بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم

 144,304138,788�لح�ض�س غير �لم�ضيطرة

 23,596,38625,810,128مجموع حقوق الملكية

 39,199,40638,048,356مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

�إن �لإي�ضاحات �لمرفقة من )1( �إلى )30( ت�ضكل جزء� من �لبيانات �لمالية �لمجمعة. 

عــــادل المخــيــزيـــم

رئي�����س مجل����س �لإد�رة 
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�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )عامة( و�شركاتها التابعة

بيان الأرباح اأو الخ�شائر المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

20152014�إي�ضاح

 7,048,389 194,367,796�إير�د�ت �لعمليات

)6,391,858()4,033,587(19تكاليف �لعمليات

 565,517 882,175 20�إير�د�ت عقار�ت

- 245,000 6�أرباح بيع عقار�ت ��ضتثمارية

 1,222,048 1,461,384مجمل ربح �لت�ضغيل

)440,872()552,206(21م�ضاريف عمومية و�إد�رية

)24,201()19,182(م�ضاريف ت�ضويقية

-)1,080,608(7خ�ضائر �نخفا�س في قيمة عقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة

 756,975)190,612(�ضافي )خ�ضارة( ربح �لت�ضغيل

 517,406)813,536(9ح�ضة �لمجموعة من نتائج �أعمال �ضركة زميلة

 242,536-9�أرباح ناتجة عن �ضر�ء ح�ض�س �إ�ضافية  في �ضركة زميلة

- 9924,759 - أ�أرباح من بيع �ضركة زميلة

 80,866 )24,918(22�ضافي )خ�ضائر( �أرباح �ل�ضتثمار�ت

)90,233()261,079(م�ضاريف تمويلية

 22,207 42,908�إير�د�ت �أخرى

و�ضريبة  �لعلمي  للتقدم  �لكويت  موؤ�ض�ضة  قبل ح�ضة  �ل�ضنة  ربح  )خ�ضارة( 

دعم �لعمالة �لوطنية وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة
)322,478(1,529,757 

)13,778(-ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي

)25,561(-�ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية

)10,224(-ح�ضة �لزكاة

)14,000(-23مكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة

 1,466,194)322,478(�شافي )خ�شارة( ربح ال�شنة 

المتعلقة بـ :

 1,467,278)327,994(م�ضاهمي �ل�ضركة �لأم

)1,084( 5,516�لح�ض�س غير �لم�ضيطرة

 1,466,194)322,478(�شافي )خ�شارة( ربح ال�شنة

فل�سفل�س

7.34)1.64(24)خ�ضارة( ربحية �ل�ضهم �لمتعلقة بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم

 اإن �لإي�ضاحات �لمرفقة من )1( �إلى )30( ت�ضكل جزء� من �لبيانات �لمالية �لمجمعة. 
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�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )عامة( و�شركاتها التابعة

بيان الأرباح اأو الخ�شائر والدخل ال�شامل الآخر المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

20152014�إي�ضاح

 1,466,194)322,478(�ضافي )خ�ضارة( ربح �ل�ضنة

)الخ�شارة ال�شاملة الأخرى( الدخل ال�شامل الآخر :

بنود ممكن اأن يعاد ت�شنيفها لحقا اإلى الأرباح اأو الخ�شائر :

 77,477 825,815�لتغير في �لقيمة �لعادلة لموجود�ت مالية متاحة للبيع

خ�ضائر  نتيجة  للبيع  متاحة  مالية  لموجود�ت  �لعادلة  �لقيمة  في  �لتغير�ت  عك�س 

22�إنخفا�س في �لقيمة
-201,264 

 197,840-9ح�ضة �لدخل �ل�ضامل �لآخر من �ضركة زميلة

-)450,024(9عك�س �لتغير في �لدخل �ل�ضامل �لآخر ل�ضركة زميلة نتيجة �لبيع

)108,963()78,110(فروقات ترجمة عملة من �لعمليات �لأجنبية

 367,618)502,319()�لخ�ضارة �ل�ضاملة �لأخرى( �لدخل �ل�ضامل �لآخر لل�ضنة

 1,833,812)824,797(مجموع )الخ�شارة ال�شاملة( الدخل ال�شامل لل�شنة

المتعلقة بـ :

 1,834,896)830,313(م�ضاهمي �ل�ضركة �لأم

)1,084( 5,516�لح�ض�س غير �لم�ضيطرة

 1,833,812)824,797(مجموع )الخ�شارة ال�شاملة( الدخل ال�شامل لل�شنة

�إن �لإي�ضاحات �لمرفقة من )1( �إلى )30( ت�ضكل جزء� من �لبيانات �لمالية �لمجمعة. 
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�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )عامة( و�شركاتها التابعة

بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع لل�شنة المنتهية  فـي 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (
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�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )عامة( و�شركاتها التابعة

بيان التدفقات النقدية المجمع لل�شنة المنتهية فـي 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

2014 2015
التدفقات النقدية من الأن�شطة الت�شغيلية :

1,529,757 )322,478(
)خ�ضارة( ربح �ل�ضنة قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي و�ضريبة

دعم �لعمالة �لوطنية وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة

ت�ضويات :

- )245,000(  �أرباح بيع عقار�ت ��ضتثمارية

-  خ�ضائر �نخفا�س في قيمة عقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة 1,080,608

)150,000( )554,300( �لتغير في �لقيمة �لعادلة لعقار�ت ��ضتثمارية

 �إ�ضتهلاكات  3,980 3,602

)517,406( ح�ضة �لمجموعة من نتائج �أعمال �ضركة زميلة 813,536

)242,536( - �أرباح ناتجة عن �ضر�ء ح�ض�س �إ�ضافية  في �ل�ضركة �لزميلة

- )924,759(  �أرباح من بيع �ضركة زميلة

)80,866( �ضافي خ�ضائر )�أرباح( �ل�ضتثمار�ت 24,918

م�ضاريف تمويلية 261,079 90,233

مخ�ض�س مكاأفاأة نهاية �لخدمة  19,757 16,004

648,788 157,341 
�لتغير�ت في �لموجود�ت و�لمطلوبات �لت�ضغيلية :

مدينون و�أر�ضدة مدينة �أخرى 15,152 3,105,459

م�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة 1,071,830 149,184

1,324,810 )4,527,658(  عقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة

)640,754( )2,525,219( د�ئنون و�أر�ضدة د�ئنة �أخرى

)1,188,529( م�ضتحق �إلى عملاء عن �أعمال �لمقاولت 26,160

491,962 )1,101,119( م�ضتحق �إلى �أطر�ف ذ�ت �ضلة

3,890,920 )6,883,513(   �لنقد )�لم�ضتخدم في( �لناتج من �لعمليات

)6,998( )612( �لمدفوع من مكافاأة نهاية �لخدمة 

3,883,922 )6,884,125(   �ضافي �لنقد )�لم�ضتخدم في( �لناتج من �لأن�ضطة �لت�ضغيلية

التدفقات النقدية من الأن�شطة ال�شتثمارية :

- �لمح�ضل من بيع موجود�ت مالية متاحة للبيع 20,417

)568,191( )10,000( �لمدفوع ل�ضر�ء ��ضتثمار في �ضركة زميلة

)4,055,887( �ضافي �لحركة على عقار�ت ��ضتثمارية 1,493,350

)1,920,282( - دفعات مقدمة ل�ضر�ء عقار�ت

)10,756( )3,507( �لمدفوع ل�ضر�ء ممتلكات ومعد�ت 

�إير�د�ت توزيعات م�ضتلمة 60,874 37,764 

244,366 - �إير�د�ت عقود تورق م�ضتلمة

479,520 - توزيعات �أرباح نقدية م�ضتلمة من �ل�ضركة �لزميلة

)5,793,466( �ضافي �لنقد �لناتج من )�لم�ضتخدم في( �لن�ضطة �ل�ضتثمارية  1,561,134

التدفقات النقدية من الأن�شطة التمويلية :

)677,584( )1,033,826( توزيعات نقدية مدفوعة

)43,693( �ضافي �لحركة على د�ئنو مر�بحة 5,847,479

- �ضافي �لحركة على �لتز�م مقابل �إيجار تمويلي 905,888

)63,937( )261,079( م�ضاريف تمويلية مدفوعة

)785,214( �ضافي �لنقد �لناتج من )�لم�ضتخدم في( �لأن�ضطة �لتمويلية 5,458,462

9,651 - �أثر تجميع �ضركة تابعة

)2,694,758( �ضافي �لزيادة )�لنق�س( في �لنقد و�لنقد �لمعادل 135,471

�لنقد و�لنقد �لمعادل في بد�ية �ل�ضنة 191,400 2,876,507

191,400 326,871 �لنقد و�لنقد �لمعادل في نهاية �ل�ضنة )�إي�ضاح 3(

�إن �لإي�ضاحات �لمرفقة من )1( �إلى )30( ت�ضكل جزء� من �لبيانات �لمالية �لمجمعة. 



23

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )عامة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

1 - التأسيس والنشاط 
�إن �ضركة �لم�ضاكن �لدولية للتطوير �لعقاري – �س.م.ك. )عامة( “�ل�ضركة �لأم” هي �ضركة م�ضاهمة كويتية عامة م�ضجلة في دولة �لكويت. تم 

تاأ�ضي�س �ل�ضركة بموجب عقد تاأ�ضي�س رقم 7137 / جلد 1 و�لموؤرخ في 7 �أكتوبر 2006 وتعديلاته �للاحقة و�آخرها ما تم �لتاأ�ضيرعليه بال�ضجل 

�لتجاري تحت رقم 44733 بتاريخ 11 يونيو 2014. �إن �ل�ضركة �لأم مدرجة في �ضوق �لكويت للاأور�ق �لمالية.

اإن الأغرا�س التي اأ�ش�شت من اأجلها ال�شركة الأم هي القيام بما يلي :

1- تملك وبيع و�ضر�ء �لعقار�ت و�لر��ضي وتطويرها لح�ضاب �ل�ضركة د�خل دولة �لكويت وخارجها وكذلك �إد�رة �أملاك �لغير، وكل ذلك بما 

ل يخالف �لأحكام �لمن�ضو�س عليها في �لقو�نين �لقائمة وما حظرته من �لإتجار في ق�ضائم �ل�ضكن �لخا�س على �لنحو �لذي ن�ضت عليه 

هذه �لقو�نين.

2- تملك وبيع و�ضر�ء �أ�ضهم و�ضند�ت �ل�ضركات �لعقارية لح�ضاب �ل�ضركة فقط في �لكويت وفي �لخارج.

�أن تتوفر �ل�ضروط �لمطلوبة في من يز�ول تقديم هذه  �أنو�عها على  �إعد�د �لدر��ضات وتقديم �ل�ضت�ضار�ت في �لمجالت �لعقارية بكافة   -3

�لخدمة.

4- تملك و�إد�رة �لفنادق و�لنو�دي �ل�ضحية و�لمر�فق �ل�ضياحية و�إيجارها و��ضتئجارها.

5- �لقيام باأعمال �ل�ضيانة �لمتعلقة بالمباني و�لعقار�ت �لمملوكة لل�ضركة وللغير بما في ذلك �أعمال �ل�ضيانة وتنفيذ �لأعمال �لمدنية و�لميكانيكية 

و�لكهربائية و�لم�ضاعد و�أعمال تكييف �لهو�ء بما يكفل �لمحافظة على �لمباني و�ضلامتها.

�إد�رة وت�ضغيل و��ضتثمار و�إيجار و��ضتئجار �لفنادق و�لنو�دي و�لموتيلات وبيوت �ل�ضيافة و�ل�ضتر�حات و�لمنتزهات و�لحد�ئق و�لمعار�س   -6

و�لريا�ضية و�لمحلات وذلك على  �لترويحية  و�لم�ضروعات  و�ل�ضحية  �ل�ضياحية  و�لمنتجعات  �ل�ضكنية  و�لمجمعات  و�لكافيتريات  و�لمطاعم 

مختلف �لدرجات و�لم�ضتويات �ضاملا جميع �لخدمات �لأ�ضلية و�لم�ضاعدة و�لمر�فق �لملحقة بها وغيرها من �لخدمات �للازمة لها.

7- تنظيم �لمعار�س �لعقارية �لخا�ضة بم�ضاريع �ل�ضركة �لعقارية وذلك ح�ضب �لأنظمة �لمعمول بها في �لوز�رة.

8- �إقامة �لمز�د�ت �لعقارية وذلك ح�ضب �لأنظمة �لمعمول بها في �لوز�رة.

9- تملك �لأ�ضو�ق �لتجارية و�لمجمعات �ل�ضكنية و�إد�رتها.

10- ��ضتغلال �لفو�ئ�س �لمالية �لمتوفرة لدى �ل�ضركة عن طريق ��ضتثمارها في محافظ مالية تد�ر م��ن قب��ل �ضرك��ات وجهات متخ�ض�ضة.

 )BOT( ”11- �لم�ضاهمة �لمبا�ضرة لو�ضع �لبنية �لأ�ضا�ضية للمناطق و�لم�ضاريع �ل�ضكنية و�لتجارية و�ل�ضناعية بنظام “�لبناء و�لت�ضغيل و�لتحويل

.BOT و�إد�رة �لمر�فق �لعقارية بنظام

تمار�س �ل�ضركة �لأم �أغر��ضها طبقاً لأحكام �ل�ضريعة �لأ�ضلامية.

�إن �ل�ضركة �لأم م�ضجلة في �ل�ضجل �لتجاري تحت رقم 44733 في 23 دي�ضمبر 2006.

�إن عنو�ن �ل�ضركة �لأم �لم�ضجل : �ضرق، �ضارع �أحمد �لج�ابر، مركز ر�ئد �لدور �لأول �ض�ندوق بريد رق�م 24079 – �ل�ض�فاه، 13101 – دولة 

�لكويت.

 كما في 31 دي�ضمبر 2015، بلغ عدد موظفي �ل�ضركة �لأم 27 موظف )2014 – 33 موظف(.

تم �إ�ضد�ر قانون �ل�ضركات �لجديد رقم 1 ل�ضنة 2016 في 24 يناير 2016، وتم ن�ضره في �لجريدة �لر�ضمية بتاريخ 1 فبر�ير 2016 و�لذي حل 

محل قانون �ل�ضركات رقم 25 ل�ضنة 2012، و�لتعديلات �للاحقة له. وفقاً للمادة رقم )5(، يعمل بالقانون �لجديد �عتبار�ً من 26 نوفمبر 2012، 

و�ضوف ي�ضتمر �لعمل باللائحة �لتنفيذية للقانون رقم 25 ل�ضنة 2012 �إلى �أن يتم �إ�ضد�ر لئحة تنفيذية جديدة. �إن تطبيق قانون �ل�ضركات 

�لجديد لي�س من �لمتوقع �أن يكون له �أي تاأثير على �ل�ضركة.

تمت �لمو�فقة على �إ�ضد�ر �لبيانات �لمالية �لمجمعة من قبل مجل�س �إد�رة �ل�ضركة �لأم بتاريخ 27 مار�س 2016. �إن �لجمعية �لعامة �ل�ضنوية 

للم�ضاهمين لديها �ضلاحية تعديل تلك �لبيانات �لمالية �لمجمعة بعد �إ�ضد�رها. 
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�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

 2 -  السياسات المحاسبية الهامة

�لدولية ووفقا  �ل�ضادرة عن مجل�س معايير �لمحا�ضبة  �لمالية  للتقارير  �لدولية  للمعايير  للمجموعة وفقا  �لمالية �لمجمعة  �لبيانات  �إعد�د  تم 

لمتطلبات �لقر�ر �لوز�ري رقم 18 لعام 1990 ذ�ت �ل�ضلة، وتتلخ�س �ل�ضيا�ضات �لمحا�ضبية �لهامة فيما يلي : 

اأ - اأ�ش�س الإعداد: 

�لتكلفة  مبد�أ  �أ�ضا�س  على  �إعد�دها  ويتم  �لأم،  لل�ضركة  �لرئي�ضية  �لعملة  �لذي يمثل  �لكويتي  بالدينار  �لمجمعة  �لمالية  �لبيانات  عر�س  يتم 

�لتاريخية فيما عد� �لموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع و�لعقار�ت �ل�ضتثمارية و�لتي تدرج بقيمتها �لعادلة.

ت�ضتند �لتكلفة �لتاريخية عموما على �لقيمة �لعادلة للمبلغ �لمدفوع في مقابل �ل�ضلع و�لخدمات. �إن �لقيمة �لعادلة هي �لمبلغ �لم�ضتلم عن بيع 

�لأ�ضل �أو �لمدفوع ل�ضد�د �لإلتز�م في معاملة عادية بين �أطر�ف �ل�ضوق كما في تاريخ �لقيا�س.

�إن �إعد�د �لبيانات �لمالية �لمجمعة وفقا للمعايير �لدولية للتقارير �لمالية يتطلب من �لإد�رة �إجر�ء بع�س �لآر�ء و�لتقدير�ت و�لإفتر��ضات في 

عملية تطبيق �ل�ضيا�ضات �لمحا�ضبية للمجموعة. لقد تم �لإف�ضاح عن �لآر�ء و�لتقدير�ت و�لإفتر��ضات �لمحا�ضبية �لهامة في �إي�ضاح رقم 2 )ذ(.

المعايير والتف�شيرات ال�شادرة وجارية التاأثير

�إن �ل�ضيا�ضات �لمحا�ضبية �لمطبقة من قبل �لمجموعة مماثلة لتلك �لمطبقة في �ل�ضنة �ل�ضابقة با�ضتثناء �لتغير�ت �لناتجة عن تطبيق بع�س 

�لتعديلات للمع�ايير �لدولية للتقارير �لمالية كم�ا في 1 يناير 2015 �لمتعلقة بالمجموعة وبيانها كالتالي:

�لتح�ضينات �لدورية على �لمعايير �لدولية للتقارير �لمالية 2010 – 2012:

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )8( – قطاعات الأعمال

�إن �لتعديلات على هذ� �لمعيار و�لتي ت�ضري على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يوليو 2014 تو�ضح ما يلي:

æ يجب على �ل�ضركة �لأم �لإف�ضاح عن �لآر�ء �لم�ضتخدمة من قبل �لإد�رة في عملية تجميع �لقطاعات طبقا لما ورد في �لمعيار �لدولي للتقارير 

�لمالية رقم 8، و�لتي تت�ضمن و�ضف مخت�ضر لقطاعات �لأعمال �لتي تم تجميعها في بند و�حد و�ضماتها �لإقت�ضادية �لم�ضتخدمة لتحديد ما 

�ذ� كانت هذه �لقطاعات مت�ضابهة )كالمبيعات وهام�س �لربح(.

æ يجب ت�ضوية موجود�ت �لقطاعات مع �إجمالي �لموجود�ت و�لإف�ضاح عنها فقط في حال كانت تلك �لت�ضوية مت�ضمنة في تقارير �لأعمال 

�لمرفوعة لمتخذ �لقر�ر�ت �لت�ضغيلية.

تعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )16( – الممتلكات والعقارات والمعدات، ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )38( – الموجودات غير الملمو�شة

�إن �لتعديلات على هذه �لمعايير و�لتي ت�ضري على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يوليو 2014 تو�ضح �أن تحديد �لإ�ضتهلاك �أو �لإطفاء 

�لمتر�كم عند �إ�ضتخد�م طريقة �إعادة �لتقييم ل يعتمد على �أ�ضا�س �لتقييم �لم�ضتخدم. تو�ضح تلك �لتعديلات �أي�ضا �أن �لإ�ضتهلاك �أو �لإطفاء 

�لمتر�كم يمثلان �لفارق بين مجمل تكلفة �لأ�ضل وقيمته �لدفترية، وبالتالي، فانه عندما يتم تعديل �لقيمة �لتخريدية �أو �لأعمار �لنتاجية 

�أو طرق �لإ�ضتهلاك �أو �لإطفاء قبل �إعادة �لتقييم، فان تعديل �أر�ضدة �لإ�ضتهلاك �أو �لإطفاء �لمتر�كم ل تكون بالتنا�ضب مع �لتغير في مجمل 

تكلفة �لأ�ضل.

تعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )24( – الف�شاحات المتعلقة بالأطراف ذات �شلة 

�إن �لتعديلات على هذه �لمعايير و�لتي ت�ضري على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يوليو 2014 تو�ضح �أن �لمن�ضاأة �لمديرة )وهي تلك �لتي 

تقدم خدمات �لد�رة �لرئي�ضية للمن�ضاآت �لأخرى( تعتبر طرف ذو �ضلة ومن ثم فانها تخ�ضع لمتطلبات �لإف�ضاح �لخا�ضة بالأطر�ف ذ�ت �ضلة. 

�إ�ضافة �إلى ذلك، فان �لمن�ضاأة �لم�ضتفيدة بخدمات �ل�ضركة �لمديرة مطالبة بالإف�ضاح عن �لم�ضاريف �لمتكبدة مقابل هذه �لخدمات �لإد�رية.
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اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (

التح�شينات الدورية على المعايير الدولية للتقارير المالية 2011 – 2013:

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )13( – قيا�س القيمة العادلة

�إن �لتعديلات على هذ� �لمعيار و�لتي ت�ضري على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يوليو 2014 تو�ضح �أن �ل�ضتثناء �لمتعلق بالمحافظ 

�لو�رد بالمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم 13 ينطبق على جميع �أنو�ع �لعقود �لتي تخ�ضع لمتطلبات �لمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم 9 )�أو 

معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 39، ح�ضبما ينطبق(، بغ�س �لنظر عن كونها تتما�ضى مع تعريف �لموجود�ت �أو �لمطالية من عدمه.

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )40( – العقارات ال�شتثمارية

�إن �لتعديلات على هذ� �لمعيار و�لتي ت�ضري على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يوليو 2014 تو�ضح وجوب �إتباع �لمعيار �لدولي للتقارير 

�إلى تو�ضيف �لخدمات  �أعمال )ولي�س بال�ضتناد  �أم كدمج  �أ�ضل  �لمالية رقم 3 في تحديد ما �ذ� كان يجب ت�ضنيف عملية �لقتناء ك�ضر�ء 

�لم�ضاندة �لو�رد في معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 40 و�لذي يفرق بين �لعقار �ل�ضتثماري و�لعقار ذو �ل�ضتخد�م �لخا�س �لذي يتم �إدر�جه �ضمن 

�لممتلكات و�لمعد�ت(.

لم يكن لتطبيق تلك �لتعديلات تاأثير مادي على �لبيانات �لمالية �لمجمعة.

المعايير والتف�شيرات ال�شادرة وغير جارية التاأثير

�إن �لمعايير �لجديدة و�لمعدلة �لتالية قد تم �إ�ضد�رها من قبل مجل�س معايير �لمحا�ضبة �لدولية، ولم يتم تطبيقها من قبل �لمجموعة:

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( – الأدوات المالية

ي�ضري �لمعيار على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أو بعد 1 يناير 2018، ويحل هذ� �لمعيار محل معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 39 - �لأدو�ت 

�لمالية: �لتحقق و�لقيا�س. �إن �لمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم )9( يحدد �لكيفية �لتي يجب على �لمن�ضاأة �أن ت�ضنف وتقي�س �أدو�تها �لمالية �أن 

تت�ضمن نموذج �لخ�ضارة �لمتوقع �لجديد لإحت�ضاب �نخفا�س قيمة �لموجود�ت �لمالية ومتطلبات نموذج محا�ضبة �لتغطية �لجديد، كما يو�ضح 

�لمبادئ في �لإعتر�ف و�لإلغاء للاأدو�ت �لمالية من معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )39(.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( – اليرادات الناتجة من العقود مع العملاء

ي�ضري هذ� �لمعيار على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أو بعد 1 يناير 2018، و�لذي يحدد �إطار �ضامل لكيفية وتوقيت و�أحقية �لعتر�ف 

بالإير�د�ت. �ضوف يحل هذ� �لمعيار محل �لمعايير و�لتف�ضير�ت �لجارية �لتالية عند تطبيقه :

• معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )18( – �لإير�د�ت.

• معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )11( – عقود �لإن�ضاء.

• تف�ضير لجنة تف�ضير�ت �لتقارير �لمالية �لدولية رقم )13( – بر�مج ولء �لعملاء.

• تف�ضير لجنة تف�ضير�ت �لتقارير �لمالية �لدولية رقم )15( – �إتفاقيات بناء �لعقار�ت.

• تف�ضير لجنة تف�ضير�ت �لتقارير �لمالية �لدولية رقم )18( – �لموجود�ت �لمحولة من �لعملاء.

• تف�ضير لجنة تف�ضير�ت �لمعايير رقم )31( – �إير�د�ت خدمات �لدعاية �لناتجة عن معاملات مقاي�ضة.

تعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )16( ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )38( – تو�شيح الطرق المقبولة للاهلاك والإطفاء 

�إن تلك �لتعديلات �لجارية �لتاأثير للفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أو بعد 1 يناير 2016 تو�ضح �لأ�ضا�س �لو�رد في معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )16( 

ومعيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )38(، و�لذي يبين �أن �لير�د�ت تعك�س نمط �لمنافع �لقت�ضادية �لناتجة من �لأعمال �لتجارية )�لتي ت�ضمل �لأ�ضل 

كجزء منها(، ولي�ضت �لمنافع �لقت�ضادية �لناتجة عن �إ�ضتخد�م �لأ�ضل ذ�ته. ونتيجة لذلك، فان �لطرق �لم�ضتندة �إلى نمط �لير�د�ت ل يمكن 

�إ�ضتخد�مها لهلاك �لممتلكات و�لعقار�ت و�لمعد�ت، ولكن يمكن �إ�ضتخد�مها فقط في حالت محدودة للغاية لطفاء �لموجود�ت غير �لملمو�ضة.
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تعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )1( – مبادرة الإف�شاحات

�إن �لتعديلات على هذ� �لمعيار و�لتي ت�ضري على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يناير 2016 تو�ضح بع�س �لآر�ء �لم�ضتخدمة عند عر�س 

�لبيانات �لمالية. ت�ضمنت تلك �لتعديلات ما يتعلق بالأمور �لتالية:

• �لمادية: حيث يجب �أل تكون �لمعلومات مبهمة عن طريق تجميع �أو عر�س معلومات غير مادية، كما يجب تطبيق عو�مل �لمادية على كافة 
بنود �لبيانات �لمالية وكذلك على �أي �إف�ضاح محدد  قد يتطلب �أي معيار �إدر�جه بالبيانات �لمالية.

• بيان �لمركز �لمالي وبيان �لأرباح �أو�لخ�ضائر و�لدخل �ل�ضامل �لآخر: حيث يمكن دمج وتف�ضيل �لبنود �لمعرو�ضة بهما �إذ� تطلب �لأمر، كما 
توجد �إر�ضاد�ت �إ�ضافية حول �لإجماليات �لجزئية في هذه �لبيانات �لمالية، �إ�ضافة �إلى �أن �لح�ضة من �لدخل �ل�ضامل �لآخر لل�ضركات �لزميلة 

و�ضركات �لمحا�ضة �لمحت�ضبة وفقا لطريقة حقوق �لملكية يجب جمعها وعر�ضها بالمجمل كبنود منف�ضلة بناء على �إمكانية �إعادة ت�ضنيفها لحقا 

�إلى �لأرباح �أو�لخ�ضائر.

• �لإي�ضاحات: حيث تم �إ�ضافة �أمثلة �إ�ضافية للطرق �لممكنة لترتيب �لي�ضاحات وذلك للتاأكيد على وجوب مر�عاة قابلية �لفهم و�إمكانية 
�لمقارنة عند تحديد ترتيب تلك �لإي�ضاحات.

التح�شينات الدورية على المعايير الدولية للتقارير المالية 2012 – 2014:

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )7( – الأدوات المالية – الإف�شاحات

ت�ضري �لتعديلات على هذه �لمعايير على �لفتر�ت �ل�ضنوية �لتي تبد�أ في �أوبعد 1 يناير 2016، حيث تت�ضمن تلك �لتعديلات تو�ضيحا على �أنه 

بالن�ضبة للموجود�ت �لمالية �لمحولة لأطر�ف �أخرى �إ�ضتناد� �إلى �تفاقيات خدمة لهذه �لموجود�ت �لمالية و�لتي ت�ضمح للطرف �لمحول بالغاء 

�لعتر�ف بتلك �لموجود�ت عند تحويلها، فان �لمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم 7 يتطلب �لف�ضاح عن جميع �أ�ضكال �لتد�خل �لم�ضتمرة �لتي 

قد تكون ل تز�ل متاحة لهذ� �لطرف في �لموجود�ت �لمحولة. يو�ضح هذ� �لمعيار �إر�ضاد�ت لتحديد مفهوم �لتد�خل �لم�ضتمر في هذ� �ل�ضياق، 

بال�ضافة �إلى �إر�ضاد�ت خا�ضة لم�ضاعدة �إد�رة �لمن�ضاأة في تحديد ما �إذ� كانت �تفاقيات �لخدمة لهذه �لموجود�ت �لمالية �لمحولة تمثل تد�خل 

م�ضتمر �أم ل. وقد ��ضتتبع هذه �لتعديلات تعديلا على �لمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم 1 لمنح نف�س �لميزة لمن يقوم بتطبيق �لمعايير �لدولية 

تلك  تتطلبتها  �لتي  �ل�ضافية  �لف�ضاحات  �أن  يو�ضح  �آخر  تعديلا  �لمعيار  �لتعديلات على هذ�  ت�ضمنت  كما  �لأولى.  للمرة  �لمالية  للتقارير 

�لتعديلات على �لمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم 7 غير مطلوبة تحديد� لجميع �لفتر�ت �لمالية �لمرحلية، �إل �إذ� تطلبها معيار �لمحا�ضبة 

�لدولي رقم 34.

�إن تلك �لتعديلات و�لمعايير ل يتوقع �أن يكون لها تاأثير مادي على �لبيانات �لمالية �لمجمعة.

ب -   اأ�ش�س التجميع :

تت�ضمن �لبيانات �لمالية �لمجمعة �لبيانات �لمالية لل�ضركة �لأم ولل�ضركات �لتابعة �لتالية )�لم�ضار �ليها بالمجموعة(:

بلد �لتاأ�ضي�س�لأن�ضطة �لرئي�ضية�إ�ضم �ل�ضركة �لتابعة

ن�ضبة �لملكية )%(

20152014

5050دولة �لكويتتجارة عامة ومقاولت�ضركة م�ضاكن �لخير�ن للتجارة �لعامة و�لمقاولت - ذ.م.م.

9999دولة �لكويتعقار�ت�ضركة �لم�ضاكن جلوبال - ذ.م.م.

9999دولة �لكويتعقار�ت�ضركة هاو�ضنج مانجمنت �لعقارية - ذ.م.م.

اإن ال�شركات التابعة هي ال�شركات التي ت�شيطرعليها ال�شركة الأم. وتوجد ال�شيطرة عندما تكون ال�شركة الأم :

- ذ�ت �ضلطة على �ل�ضركة �لم�ضتثمر فيها.

- قابلة للتعر�س للخ�ضارة، �أو لديها حقوق في عو�ئد متغيرة من م�ضاركتها مع �ل�ضركة �لم�ضتثمر فيها.

- لديها �لقدرة على �إ�ضتخد�م �ضلطتها في �لتاأثير على عو�ئد �ل�ضركة �لم�ضتثمر فيها.

تقوم �ل�ضركة �لأم باإعادة تقييم مدى �ضيطرتها على �ل�ضركة �لم�ضتثمر فيها �إذ� �أ�ضارت �لحقائق و�لظروف باأنه هناك تغيير�ت على و�حد �أو 

�أكثر من عنا�ضر �ل�ضيطرة �لثلاثة �لمبينة �أعلاه.

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة
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عند تملك �لمجموعة لن�ضبة �أقل من �أغلبية حقوق �لت�ضويت بال�ضركة �لم�ضتثمر فيها، فانه يكون لديها �ل�ضلطة على �ل�ضركة �لم�ضتثمر فيها 

عندما تكون حقوق �لت�ضويت لها كافية لإعطائها �لقدرة �لعملية على توجيه �لأن�ضطة ذ�ت �ل�ضلة لل�ضركة �لم�ضتثمر فيها من جانبها. تاأخذ 

�ل�ضركة �لأم جميع �لحقائق و�لظروف ذ�ت �ل�ضلة بعين �لعتبار في تقييم مدى كفاية حقوق �لت�ضويت في �ل�ضركة �لم�ضتثمر فيها لإعطاء 

�ل�ضلطة عليها، بما في ذلك :

- حقوق ت�ضويت �لمجموعة ن�ضبة �لى مدى توزيع حقوق �لت�ضويت �لخا�ضة بالآخرين.

- حقوق �لت�ضويت �لمحتملة �لتي تحتفظ بها �ل�ضركة �لأم، و�أ�ضحاب �لأ�ضو�ت �لأخرى �أو �لأطر�ف �لأخرى.

- �لحقوق �لنا�ضئة عن ترتيبات تعاقدية �أخرى.

- �أية ح�قائق وظروف �إ�ضافية ت�ضير �إل�ى مدى �لقدرة �لمالية لل�ضركة �لأم على توجيه �لأن�ضطة ذ�ت �ل�ضلة عند �إتخاذ �لقر�ر�ت، بما في ذلك 

- �أنماط �لت�ضويت في �لجتماع��ات �ل�ضابق�ة للم�ضاهمين.

تت�ضمن �لبيانات �لمالية �لمجمعة �لبيانات �لمالية لل�ضركات �لتابعة من تاريخ بدء �ل�ضيطرة �لفعلية وحتى تاريخ زو�ل �ل�ضيطرة �لفعلية. عند 

�لتجميع، يتم �إ�ضتبعاد جميع �لأر�ضدة و�لمعاملات �لمتبادلة بين �ل�ضركات بالكامل، بما فيها �لأرباح �لمتبادلة و�لخ�ضائر و�لأرباح غير �لمحققة.  

يتم �إعد�د �لبيانات �لمالية �لمجمعة باإ�ضتخد�م �ضيا�ضات محا�ضبية موحدة للمعاملات �لمتماثلة وللاأحد�ث �لأخرى �لتي تتم في ظروف مت�ضابهة 

يتم �إظهار �لح�ض�س غير �لم�ضيطرة من �ضافي موجود�ت �ل�ضركات �لتابعة �لمجمعة في بند م�ضتقل من حقوق ملكية �لمجموعة.  �إن �لح�ض�س 

غير �لم�ضيطرة تتكون من مبلغ تلك �لح�ض�س في تاريخ بدء دمج �لأعمال ون�ضيب �لح�ض�س غير �لم�ضيطرة من �لتغير في حقوق �لملكية منذ 

تاريخ �لدمج.

تقا�س �لح�ض�س غير �لم�ضيطرة �إما بالقيمة �لعادلة، �أو بح�ضتها �لن�ضبية من �لموجود�ت و�لمطلوبات �لمحددة لل�ضركة �لم�ضتر�ة، وذلك على 

�أ�ضا�س كل عملية على حده.

�لدفترية  �لمبالغ  تعديل  يتم  �لملكية.  �ل�ضيطرة، كمعاملة �ضمن حقوق  تابعة، دون فقد�ن  ل�ضركة  �لملكية  �لتغير في ح�ضة  �لمحا�ضبة عن  يتم 

لح�ض�س ملكية �لمجموعة و�لح�ض�س غير �لم�ضيطرة لتعك�س �لتغير�ت للح�ض�س �لمتعلقة بها في �ل�ضركات �لتابعة. �إن �أية فروقات بين �لر�ضيد 

�لمعدل للح�ض�س غير �لم�ضيطرة و�لقيمة �لعادلة للمبلغ �لمدفوع �أو �لمح�ضل يتم �لإعتر�ف بها مبا�ضرة في حقوق �لم�لكية �لخا�ضة بملاك �ل�ضركة 

�لأم. يتم قيد �لخ�ضائر على �لح�ض�س غ��ير �ل�م�ضيطرة حتى و �إن نتج عن ذلك �لقيد عجز في ر�ضيد �لح�ض�س غير �لم�ضيطرة. �إذ� فقدت 

�لمجموعة �ل�ضيطرة على �ضركة تابعة، فاإنها تقوم بالآتي:

- �إ�ضتبعاد �لموجود�ت )بما في ذلك �ل�ضهرة( و�لمطلوبات لل�ضركة �لتابعة.

- �إ�ضتبعاد �لقيمة �لدفترية للح�ض�س غير �لم�ضيطرة.

- �إ�ضتبعاد فروق تحويل �لعملات �لأجنبية �لمتر�كمة �لم�ضجلة في حقوق �لملكية.

- �إدر�ج �لقيمة �لعادلة للمقابل �لم�ضتلم.

- �إدر�ج �لقيمة �لعادلة لأي ��ضتثمار محتفظ به.

- �إدر�ج �أي فائ�س �أو عجز في �لأرباح �أو �لخ�ضائر.

- �إعادة ت�ضنيف ح�ضة �ل�ضركة �لأم من �لبنود �لم�ضجلة �ضابقا في �لدخل �ل�ضامل �لآخر �إلى �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع �أو �لأرباح �لمرحلة 

طبقا لما يلزم لهذه �لبنود.

جـ -  الأدوات المالية : 

تكون  عندما  �لمالية  و�لمطلوبات  �لمالية  �لموجود�ت  �إدر�ج  يتم  مالية.  ومطلوبات  مالية  كموجود�ت  �لمالية  �أدو�تها  بت�ضنيف  �لمجموعة  تقوم 

�لمجموعة طرفا في �لأحكام �لتعاقدية لتلك �لأدو�ت. 

يتم ت�ضنيف �لأدو�ت �لمالية كمطلوبات �أو حقوق ملكية طبقا لم�ضمون �لتفاقية �لتعاقدية. �إن �لفو�ئد و�لتوزيعات و�لأرباح و�لخ�ضائر �لتي 

تتعلق بالأد�ة �لمالية �لم�ضنفة كمطلوبات تدرج كم�ضروف �أو �إير�د. �إن �لتوزيعات على حاملي هذه �لأدو�ت �لمالية �لم�ضنفة كحقوق ملكية يتم 
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قيدها مبا�ضرة على حقوق �لملكية. يتم �إظهار �لأدو�ت �لمالية بال�ضافي عندما يكون للمجموعة حق قانوني ملزم لت�ضديد �لموجود�ت و�لمطلوبات 

بال�ضافي وتنوي �ل�ضد�د �إما بال�ضافي �أو ببيع �لموجود�ت و�ضد�د �لمطلوبات في �آن و�حد.

تت�ضمن �لموجود�ت و�لمطلوبات �لمالية �لمدرجة في �لمركز �لمالي �لمجمع �لنقد و�لنقد �لمعادل، �لمدينين، م�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة، موجود�ت 

مالية متاحة للبيع، �لد�ئنين، د�ئنو مر�بحة، �إلتز�م مقابل �إيجار تمويلي وم�ضتحق �إلى �أطر�ف ذ�ت �ضلة. 

الموجودات المالية

1- النقد والنقد المعادل:  

يتمثل �لنقد و�لنقد �لمعادل في �لنقد في �ل�ضندوق ولدى �لبنوك و�لود�ئع تحت �لطلب لدى �لبنوك و�ل�ضتثمار�ت ق�ضيرة �لأجل عالية �ل�ضيولة 

و�لتي ت�ضتحق خلال فترة 3 �ضهور �أو �أقل من تاريخ �لإيد�ع و�لقابلة للتحويل �إلى مبالغ محددة من �لنقد و�لتي تتعر�س لمخاطر غير مادية 

من حيث �لتغير�ت في �لقيمة. 

2-  المدينون:

�أو خدمات منجزة �ضمن �لن�ضاط �لإعتيادي، ويتم �لإعتر�ف مبدئيا بالمدينين  يمثل �لمدينون �لمبالغ �لم�ضتحقة من �لعملاء عن بيع ب�ضائع 

يتم  �لقيمة.  �لإنخفا�س في  ناق�ضا مخ�ض�س  �لفعلي  �لفائدة  معدل  طريقة  باإ�ضتخد�م  �لمطفاأة  بالتكلفة  بعد  فيما  وتقا�س  �لعادلة  بالقيمة 

�إحت�ضاب مخ�ض�س �لإنخفا�س في قيمة �لمدينين �لتجاريين عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي على �أن �لمجموعة غير قادرة على تح�ضيل 

ديونها خلال �لمدة �لأ�ضلية للمدينين. تكمن �ل�ضعوبات �لمالية �لجوهرية للمدينين في �إحتمال تعر�س �لمدين للاإفلا�س �أو �إعادة �لهيكلة �لمالية �أو 

عدم �لنتظام في �ل�ضد�د �أو عدم �ل�ضد�د، وتدل تلك �لموؤ�ضر�ت على �أن �أر�ضدة �لمدينين �لتجاريين قد �إنخف�ضت قيمتها ب�ضفة د�ئمة. �إن قيمة 

�لمخ�ض�س هي �لفرق بين �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل و�لقيمة �لحالية للتدفقات �لنقدية �لم�ضتقبلية �لمتوقعة مخ�ضومة باإ�ضتخد�م معدل �لفائدة 

�لفعلي �لأ�ضلي. يتم تخفي�س �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل من خلال �إ�ضتخد�م ح�ضاب مخ�ض�س، ويتم �لإعتر�ف بمبلغ �لخ�ضارة في بيان �لأرباح 

�أو �لخ�ضائر �لمجمع. في حال عدم تح�ضيل �أر�ضدة �لمدينين �لتجاريين، يتم �ضطب هذه �لأر�ضدة مقابل ح�ضاب �لمخ�ض�س �لمتعلق بالمدينين 

�لتجاريين، �إن �ل�ضد�د �للاحق للمبلغ �ل�ضابق �ضطبه يدرج من خلال بيان �لأرباح �أو�لخ�ضائر �لمجمع.  

3 - ال�شتثمارات المالية:

التحقق المبدئي والقيا�س

تقوم �لمجموعة بت�ضنيف ��ضتثمار�تها �لمالية �لتي تخ�ضع لمعيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 39 كموجود�ت مالية متاحة للبيع. �إن هذه �لت�ضنيفات 

تعتمد على �لغر�س من �ضر�ء هذه �ل�ضتثمار�ت ويحدد من قبل �لإد�رة عند �لتحقق �لمبدئي لها.

الموجودات المالية المتاحة للبيع

�إن �لموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع لي�ضت من م�ضتقات �لموجود�ت �لمالية وهي �إما قد تم ت�ضنيفها في هذه �لفئة �أو �أنها غير مت�ضمنة في �أي 

من �لت�ضنيفات �لأخرى يتم ت�ضنيف هذه �لموجود�ت �لمالية كموجود�ت غير متد�ولة ما لم يكن لدى �لإد�رة نية �إ�ضتبعاد �ل�ضتثمار خلال 12 

�ضهر�ً من نهاية �لفترة �لمالية.

يتم قيد عمليات �ضر�ء وبي�ع هذه �لموجود�ت �لمالية في تاريخ �لمتاجرة –  وهو �لتاريخ �لذي �لتزمت فيه �لمجموعة ب�ضر�ء �أو بيع �لموجود�ت.  

يتم قيد �لموجود�ت �لمالية مبدئيا بالقيمة �لعادلة م�ضافا �إليها تكاليف �لعمليات لجميع �لموجود�ت �لمالية �لتي ل تدرج بالقيمة �لعادلة من 

خلال �لأرباح �أو �لخ�ضائر.

القيا�س اللاحق

بعد �لتحقق �لمبدئي، يتم �إدر�ج �لموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع بالقيمة �لعادلة. �إن �لقيم �لعادلة للا�ضتثمار�ت �لم�ضعرة مبنية على �أ�ضعار �آخر 

�أمر �ضر�ء. يتم �إحت�ضاب �لقيمة �لعادلة للموجود�ت �لمالية �لتي ل تمار�س ن�ضاطها في �ضوق ن�ضط )�أو �لأور�ق �لمالية غير �لمدرجة( من قبل 

�لمجموعة عن طريق �إ�ضتخد�م �أ�ض�س �لتقييم. تت�ضمن �أ�ض�س �لتقييم �إ�ضتخد�م عمليات تجارية بحتة حديثة، و�لرجوع لأدو�ت مالية �أخرى 

م�ضابهة، و�لعتماد على تحليل للتدفقات �لنقدية �لمخ�ضومة، و�إ�ضتخد�م نماذج ت�ضعير �لخيار�ت �لتي تعك�س ظروف �لم�ضدر �لمحددة.

يتم �إدر�ج �لأرباح و�لخ�ضائر غير �لمحققة �لناتجة عن �لتغير�ت في �لقيمة �لعادلة للموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع في �لتغير�ت �لتر�كمية ف�ي 

�لقيمة �لعادلة �ضمن بيان �لدخل �ل�ضامل �لآخر.
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في حالة عدم تو�فر طريقة موثوق بها لقيا�س �لموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع، يتم �إدر�جها بالتكلفة ناق�ضا خ�ضائر �لإنخفا�س في �لقيمة، �إن 

وجدت.

في حالة �إ�ضتبعاد �أو �إنخفا�س قيمة �أ�ضل مالي متاح للبيع، فاإنه يتم تحويل �أية تغيير�ت �ضابقة في �لقيمة �لعادلة و�لتي �ضبق ت�ضجيلها في 

�لدخل �ل�ضامل �لآخر �إلى بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

�إلغاء �لعتر�ف

�أ- يتم �إلغاء �لإعتر�ف بال�ضل �لمالي )كليا �أو جزئيا( في �أحدى هاتين �لحالتين:

ب- عندما تنتهي �لحقوق �لتعاقدية في �إ�ضتلام �لتدفقات �لنقدية من هذ� �لأ�ضل �لمالي، �أو،

عندما تحول �لمجموعة حقها في �إ�ضتلام �لتدفقات �لنقدية من �لأ�ضل �لمالي، وذلك في �لحالت �لتالية:

1- �إذ� تم تحويل جميع �لمخاطر و�لعو�ئد �لخا�ضة بملكية �لأ�ضل �لمالي من قبل �لمجموعة.

�أو �لحتفاظ بها، ولكن تم تحويل �ل�ضيطرة على �لأ�ضل. عندما تحتفظ  2- عندما ل يتم تحويل جميع �لمخاطر و�لعو�ئد للاأ�ضل �لمالي 

�لمجموعة بال�ضيطرة، فيجب عليها �إدر�ج �لأ�ضل �لمالي بحدود ن�ضبة م�ضاركتها فيه.

الإنخفا�س في القيمة

في نهاية كل فترة مالية، تقوم �لمجموعة بتقييم ما �إذ� كان هناك دليل مو�ضوعي على وجود �إنخفا�س في قيمة �أحد �لموجود�ت �لمالية �أو 

مجموعة من �لموجود�ت �لمالية.  في حالة �لأور�ق �لمالية �لم�ضنفة كموجود�ت مالية متاحة للبيع، فاإن �أي �إنخفا�س جوهري �أو مطول في �لقيمة 

�لعادلة للاأ�ضل �لمالي بحيث ي�ضبح �قل من تكلفة �لأ�ضل �لمالي يوؤخذ في �لإعتبار عند تحديد ما �إذ� كان هناك �إنخفا�س في �لقيمة.  يتم تقييم 

�لنخفا�س �لجوهري مقابل �لتكلفة �لأ�ضلية للاأ�ضل �لمالي، ويتم تحديد �لنخفا�س �لمطول على �أ�ضا�س �لفترة �لتي �إنخف�ضت فيها �لقيمة 

�لعادلة عن �لتكلفة �لأ�ضلية. في حالة وجود �أي دليل على حدوث �إنخفا�س في قيمة �لموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع فاإن �إجمالي �لخ�ضارة 

�لتر�كمية – �لفرق بين تكلفة �لإقتناء و�لقيمة �لعادلة �لحالي�ة مخ�ضوما منها �أي خ�ضائر �إنخفا�س في �لقيمة لهذه �لموجود�ت �لمالية و�لتي 

�ضبق �لإعتر�ف بها في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع – تحول من �لدخل �ل�ضامل �لآخر �إلى بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع. �إن خ�ضائر 

�لإنخفا�س في �لقيمة �لمعترف بها في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع لأدو�ت �لملكية و�لم�ضنفة كموجود�ت مالية متاحة للبيع ل يتم عك�ضها 

من خلال بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

المطلوبات المالية

1 -  الدائنون : 

يتمثل ر�ضيد �لد�ئنين في �لد�ئنين �لتجاريين و�لد�ئنين �لآخرين. يمثل بند �لد�ئنين �لتجاريين �لإلتز�م ل�ضد�د قيمة ب�ضائع �أو خدمات تم 

�ضر�وؤها �ضمن �لن�ضاط �لعتيادي. يتم �إدر�ج �لد�ئنين �لتجاريين مبدئيا بالقيمة �لعادلة وتقا�س لحقا بالتكلفة �لمطفاأة باإ�ضتخد�م طريقة 

�لت�ضغيلية  �لدورة  )�أو �ضمن  �أقل  �أو  �ضنة  ي�ضتحق خلال  �ل�ضد�د  �إذ� كان  �لد�ئنون كمطلوبات متد�ولة  يتم ت�ضنيف  �لفعلي.  �لفائدة  معدل 

�لطبيعية للن�ضاط �أيهما �أطول(، وبخلاف ذلك، يتم ت�ضنيفها كمطلوبات غير متد�ولة. 

2– الإقترا�س : 

يتم �إدر�ج �لقرو�س مبدئيا ب�ضافي �لقيمة �لعادلة بعد خ�ضم �لتكاليف �لمتكبدة. ولحقاً يتم �إدر�ج �لقرو�س بالتكلفة �لمطفاأة، ويتم �إحت�ضاب 

�لفروقات بين �لمبلغ �لمح�ضل )بال�ضافي بعد خ�ضم تكلفة �لعملية( و�لقيمة �لم�ضتردة في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع خلال فترة �لإقتر��س 

باإ�ضتخد�م طريقة معدل �لفائدة �لفعلي. 

يتم �إحت�ضاب تكلفة منح �لقرو�س �ضمن تكاليف عمليات �لقرو�س �إلى �لحد �لذي يحتمل على �أ�ضا�ضه �ضحب كل �أو بع�س هذه �لت�ضهيلات في 

هذه �لحالة، يتم تاأجيل هذه �لم�ضاريف حتى يتم �ضحب �لقرو�س. عندما ل يوجد �أي دليل على �أن بع�س �أو كل �لقرو�س �ضيتم �ضحبها، فاإن 

هذه �لم�ضاريف يتم ر�ضملتها كمدفوعات مقدمة لخدمات �ل�ضيولة ويتم �إطفائها على فترة �لقرو�س �لمتعلقة بها. 

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (



30

3- المرابحات :

�أ�ضا�س �لدفع �لموؤجل لبنود تم �ضر�وؤها وفقا لتفاقيات عقود �لمر�بحات. يدرج ر�ضيد �لمر�بحات  تتمثل �لمر�بحات في �لمبلغ �لم�ضتحق على 

باجمالي �لمبلغ �لد�ئن، بعد خ�ضم تكاليف �لتمويل �لمتعلقة بالفتر�ت �لم�ضتقبلية. يتم �إطفاء تكاليف �لتمويل �لم�ضتقبلية عند ��ضتحقاها على 

�أ�ضا�س ن�ضبي زمني با�ضتخد�م طريقة �لفائدة �لفعلية.

د -  عقارات قيد التطوير : 

يتم ت�ضنيف �لعقار�ت �لمملوكة �أو �لم�ضيدة �أو �لتي في طور �لبناء بهدف �لبيع كعقار�ت قيد �لتطوير ت�ضجل �لعقار�ت غير �لمباعة بالتكلفة، 

كما ت�ضجل �لعقار�ت �لمباعة وهي تحت �لتطوير بالتكلفة م�ضافاً �إليها �لربح / �لخ�ضائر ناق�ضا �لمطالبات �لمرحلية. ت�ضمل تكلفة �لعقار�ت 

تحت �لتطوير تكلفة �لأر��ضي وغيرها من �لنفقات �لتي يتم ر�ضملتها عن �لأعمال �ل�ضرورية كجعل �لعقار جاهز� للبيع. تتمثل �ضافي �لقيمة 

�لبيعية في �ضعر �لبيع �لتقديري ناق�ضاً �لتكاليف �لمتكبدة في عملية بيع �لعقار . 

يعتبر �لعقار منجز� عند �إكتمال جميع �لأعمال �لمتعلقة به بما في ذلك �لبنية �لتحتية ومر�فق �لم�ضروع بالكامل، حيث يتم في تلك �لمرحلة 

�إ�ضتبعاد مجموع قيمة �لموجود�ت من بند �لعقار�ت قيد �لتطوير.

هـ -  عقارات محتفظ بها لغر�س المتاجرة : 

يتم ت�ضنيف �لعقار�ت �لتي تم �إقتناوؤها �أو تطويرها لغر�س �لمتاجرة من خلال �لن�ضاط �لعتيادي ولي�س لغر�س تاأجيرها �أو �إرتفاع قيمتها 

كعقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة، ويتم قيا�ضها بالتكلفة �أو �ضافي �لقيمة �لبيعية �لممكن تحقيقها �أيهما �أقل.

تت�ضمن �لتكلفة حقوق �أر��ضي �لملك �لحر، حقوق �لأر��ضي �لم�ضتاأجرة، �لمبالغ �لمدفوعة لمقاولي �لبناء، تكاليف �لإقتر��س، تكاليف �لتخطيط 

و�لت�ضميم، تكاليف �إعد�د �لموقع، تكاليف �لتعاب �لمهنية و�لخدمات �لقانونية، �ضر�ئب تحويل �لملكية، تكاليف �لبناء غير �لمبا�ضرة و�لتكاليف 

�لأخرى ذ�ت �ل�ضلة.

تمثل �ضافي �لقيمة �لبيعية �لممكن تحقيقها �ضعر �لبيع �لمقدر من خلال �لن�ضاط �لعتيادي بناء على �لأ�ضعار �ل�ضوقية كما في تاريخ �لبيانات 

�لمالية و�لمخ�ضومة بتاأثير �لفتر�ت �لزمنية في حال كانت مادية، مخ�ضوما منها تكاليف �لنجاز و�لم�ضاريف �لبيعية. يتم قيد �لعمولت غير 

�لم�ضتردة و�لمدفوعة لوكلاء �لت�ضويق و�لمبيعات عند بيع �لوحد�ت �لعقارية كم�ضاريف عند دفعها.

عند �لإ�ضتبعاد، يتم تحديد تكلفة �لعقار�ت �لمحتفظ بها لغر�س �لمتاجرة �لتي يتم �إدر�جها في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع و�لتي ت�ضمل 

�لعقار. عند  لذلك  �لن�ضبي  �إلى �لحجم  �إ�ضتناد�  �لمتكبدة  �لمبا�ضرة  �لتكاليف غير  ون�ضبة من  �لمباع  �لعقار  �لمتكبدة على  �لمبا�ضرة  �لتكاليف 

تخفي�س قيمة �لعقار�ت �لمحتفظ بها لغر�س �لمتاجرة، يتم �إدر�ج ذلك �لتخفي�س �ضمن �لتكاليف �لت�ضغيلية �لأخرى.

و-  ال�شركات الزميلة :     

�إن �ل�ضركات �لزميلة هي تلك �ل�ضركات �لتي يكون للمجموعة تاأثير جوهري عليها، و�لتي تتمثل في قدرتها على �لم�ضاركة في �لقر�ر�ت �لمالية 

و�لت�ضغيلية لل�ضركة �لزميلة. وفقا لطريقة حقوق �لملكية، فان �ل�ضتثمار�ت في �ل�ضركات �لزميلة تدرج في بيان �لمركز �لمالي �لمجمع بالتكلفة 

�لمعدلة باأثر �أية تغير�ت لحقة لتاريخ �لإقتناء لح�ضة �لمجموعة في �ضافي موجود�ت �ل�ضركة �لزميلة من تاريخ بد�ية �لتاأثير �لجوهري فعليا 

حتى �لزو�ل �لفعلي لهذ� �لتاأثير �لجوهري، فيما عد� �ل�ضتثمار�ت �لم�ضنفة كا�ضتثمار�ت محتفظ بها لغر�س �لبيع، حيث يتم �لمحا�ضبة عنها 

وفقا للمعيار �لدولي للتقارير �لمالية رقم 5 “�لموجود�ت غير �لمتد�ولة �لمحتفظ بها لغر�س �لبيع و�لعمليات غير �لم�ضتمرة”.

تقوم �لمجموعة باإدر�ج ح�ضتها في نتائج �أعمال �ل�ضركة �لزميلة في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع، كما تقوم باإدر�ج ح�ضتها في �لتغير�ت في 

�لدخل �ل�ضامل �لآخر لل�ضركة �لزميلة �ضمن �لدخل �ل�ضامل �لآخر لها.

 تتوقف �لمجموعة عن ت�ضجيل �لخ�ضائر �إذ� تجاوزت خ�ضائر �ل�ضركة �لزميلة ح�ضة �لمجموعة بها (مت�ضمنة �أية ح�ض�س طويلة �لأجل و�لتي 

تمثل جزء�ً من �ضافي ��ضتثمار �لمجموعة في �ل�ضركة �لزميلة ) فيما عد� �إذ� كان على �لمجموعة �إلتز�م تجاه �ل�ضركة �لزميلة �أو قامت باأية 

مدفوعات نيابة عنها .

يتم �إ�ضتبعاد �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لناتجة عن �لمعاملات مع �ل�ضركات �لزميلة مقابل �ل�ضتثمار في �ل�ضركة �لزميلة في حدود ح�ضة �لمجموعة 

من �ل�ضركة �لزميلة .
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�إن �أي زيادة في تكلفة �لإقتناء عن ح�ضة �لمجموعة من �ضافي �لقيمة �لعادلة للموجود�ت و�لمطلوبات �لمحددة و�لإلتز�مات �لمحتملة �لمعترف بها 

لل�ضركة �لزميلة كما في تاريخ عملية �لإقتناء يتم �لإعتر�ف بها ك�ضهرة.  وتظهر �ل�ضهرة كجزء من �لقيمة �لدفترية للا�ضتثمار في �ل�ضركات 

�لزميلة حيث يتم تقييمها كجزء من �ل�ضتثمار لتحديد �أي �إنخفا�س في قيمتها. �إذ� كانت تكلفة �لإقتناء �أقل من ح�ضة �لمجموعة من �ضافي 

�لقيمة �لعادلة للموجود�ت و�لمطلوبات �لمحددة و�لإلتز�مات �لمحتملة، يتم �إدر�ج �لفرق مبا�ضرة �ضمن بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

عند فق��د�ن �لتاأثير �لجوهري على �ل�ضركة �لزميلة، تقوم �لمجموعة بقيا�س وقيد �أية ��ضتثمار�ت محتفظ بها بالقيمة �لعادلة. �إن �أي فرق بين 

�لقيمة �لدفترية لل�ضركة �لزميلة عند فقد�ن �لتاأثير �لجوهري و�لقيمة �لعادلة للا�ضتثمار �لمحتفظ به بالإ�ضافة �إلى �لمح�ضل من �لبيع يتم 

�لإعتر�ف به في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

بعد تطبيق طريقة حقوق �لملكية، تحدد �لمجموعة ما �إذ� كان من �ل�ضروري ت�ضجيل خ�ضائر �إنخفا�س في قيمة ��ضتثمار �لمجموعة في �ضركاتها 

�لزميلة. تحدد �لمجموعة بتاريخ كل فترة مالية ما �إذ� كان هناك �أي دليل مو�ضوعي على �أن �ل�ضتثمار في �ل�ضركة �لزميلة قد �إنخف�ضت 

قيمته. فاإذ� ما وجد ذلك �لدليل، تقوم �لمجموعة باإحت�ضاب مبلغ �لإنخفا�س في �لقيمة بالفرق بين �لقيمة �لممكن ��ضترد�دها لل�ضركة �لزميلة 

وقيمتها �لدفترية ويتم �إدر�ج هذ� �لمبلغ في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

ز - دمج الأعمال :  

يتم �لمحا�ضبة عن دمج �لأعم��ال باإ�ضتخد�م طريقة �لإقتناء. تقا�س تكلفة �لإقتناء بالقيمة �لعادلة في تاريخ �لإقتناء و�لتي تمثل �إجمالي �لمقابل 

�لممنوح بالإ�ضافة �إلى قيمة �لح�ض�س غير �لم�ضيطرة في �ل�ضركة �لم�ضتر�ة، يقوم �لم�ضتري في كل عملية دمج �أعمال بقيا�س �لح�ض�س غير 

�لم�ضيطرة في �ل�ضركة �لم�ضتر�ة و�لتي تمثل ح�ضتهم �لحالية �لتي تعطي لملاكها �لحق في ح�ضة ن�ضبية في �ضافي �لموجود�ت عند �لت�ضفية �إما 

بالقيمة �لعادلة �أو بن�ضبة �لح�ضة ف�ي �ضافي قيمة �لموجود�ت �لمحددة لل�ضركة �لم�ضتحوذ عليها. تدرج تكاليف �لإقتناء كم�ضروف عند تكبدها.

تقوم �لمجموعة عند �لإقتناء بتقييم �لموجود�ت و�لمطلوبات �لمالية لغر�س تحديد �لت�ضنيف �لمنا�ضب لها وفقا لل�ضروط �لتعاقدية و�لظروف 

�لإقت�ضادية و�ل�ضروط ذ�ت �ل�ضلة كما في تاريخ �لإقتناء، بما في ذلك ف�ضل �لم�ضتقات �ل�ضمنية عن تلك �لعقود �لتابعة لها و�لخا�ضة بال�ضركة 

�لم�ضتر�ة.

عند دمج �لأعمال على مر�حل، يتم �إعادة قيا�س ح�ضة �لم�ضترى �ل�ضابقة على تاريخ �لإقتناء بالقيمة �لعادلة كما في تاريخ �لإقتناء، ويدرج �أي 

ربح �أو خ�ضارة �ضمن بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

�إن �أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل �لم�ضتري يتم �إدر�جه بالقيمة �لعادلة كما في تاريخ �لإقتناء. يتم �إدر�ج �لتغير�ت �للاحقة في �لقيمة 

�لعادلة للمقابل �لمحتمل و�لتي قد تكون �أ�ضل �أو �إلتز�م وفقا لمعيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 39 – “�لأدو�ت �لمالية : �لتحقق و�لقيا�س”. عن�د 

ت�ضني�ف �لمقابل �لمحتمل كحقوق ملكية، فاإنه ل تتم �إعادة قيا�ضه حتى يتم ت�ضويته نهائيا �ضمن حقوق �لملكية.

عند عدم �إ�ضتكمال دمج �لأعمال في نهاية �لفترة �لمالية، تقوم �لمجموعة بت�ضجيل مخ�ض�ضات للبنود �لتي لم تكتمل معالجتها �لمحا�ضبية. 

ويتم تعديل هذه �لمخ�ض�ضات خلال فترة �لقيا�س �أو قيد موجود�ت �أو مطلوبات �إ�ضافية لتعك�س �أي معلومات حديثة عن �لحقائق و�لأحو�ل 

�لمتو�جدة في تاريخ �لإقتناء، و�لتي كانت قد توؤثر على �لمبالغ �لم�ضجلة عند �لإقتناء �إن كانت معروفة في ذلك �لتاريخ.

ح - العقارات ال�شتثمارية:  

تت�ضمن �لعقار�ت �ل�ضتثمارية �لعقار�ت �لقائمة و�لعقار�ت قيد �لإن�ضاء �أو �إعادة �لتطوير و�لمحتفظ بها لغر�س �إكت�ضاب �لإيجار�ت �أو �إرتفاع 

�لقيمة �ل�ضوقية �أو كلاهما. تدرج �لعقار�ت �ل�ضتثمارية مبدئيا بالتكلفة و�لتي ت�ضمل �ضعر �ل�ضر�ء وتك�اليف �لعمليات �لمرتبطة بها. لحقا 

للت�ضجيل �لمبدئي، يتم �إدر�ج �لعقار�ت �ل�ضتثمارية بالقيمة �لعادلة في تاريخ نهاية �لفترة �لمالية. يتم ت�ضجيل �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لناتجة من 

�لتغير�ت في �لقيمة �لعادلة للعقار�ت �ل�ضتثمارية في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع في �لفترة �لتي حدث بها �لتغير.

يتم �إلغاء �لإعتر�ف بالعقار�ت �ل�ضتثمارية عند �إ�ضتبعادها �أو �ضحبها نهائيا من �لإ�ضتخد�م ول يوجد �أية منافع �إقت�ضادية م�ضتقبلية متوقعة 

من �لإ�ضتبعاد. ويتم �إحت�ضاب �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لناتجة ع�ن �إ�ضتبعاد �أو �إنه�اء خدم�ة �لعقار �ل�ضتثماري في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع .

يتم �لتحويل �إلى �لعقار �ل�ضتثماري فقط عند حدوث تغير في �إ�ضتخد�م �لعقار يدل على نهاية �ضغل �لمالك له، �أو بد�ية تاأجيره ت�ضغيليا 

لطرف �آخر، �أو �إتمام �لبناء �أو �لتطوير. ويتم �لتحويل من عقار ��ضتثماري فقط عند حدوث تغير في �لإ�ضتخد�م يدل عليه بد�ية �ضغل �لمالك 

له، �أو بد�ية تطويره بغر�س بيعه.
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في حال تحول عقار م�ضتخدم من قبل �لمالك �إلى عقار �إ�ضتثماري، تقوم �لمجموعة بالمحا�ضبة عن ذلك �لعقار طبقا لل�ضيا�ضة �لمحا�ضبية �لمتبعة 

للممتلكات و�لعقار�ت و�لمعد�ت حتى تاريخ تحول و تغيير �ل�ضتخد�م.

ط - ممتلكات ومعدات:   

تت�ضمن �لتكلفة �لمبدئية للممتلكات و�لمعد�ت �ضعر �ل�ضر�ء و�أي تكاليف مبا�ضرة مرتبطة باإي�ضال تلك �لموجود�ت �إلى موقع �لت�ضغيل وجعلها 

جاهزة للت�ضغيل. يتم عادة �إدر�ج �لم�ضاري�ف �لمتكبدة بع�د ت�ضغيل �لممتلكات و�لمعد�ت، مثل �لإ�ضلاحات و�ل�ضيانة و�لفح�س في بيان �لأرباح 

�أو �لخ�ضائر �لمجمع في �ل�ضنة �لتي يتم تكبد هذه �لم�ضاريف فيها. في �لحالت �لتي يظهر فيها بو�ضوح �أن �لم�ضاريف قد �أدت �إلى زيادة في 

�لمنافع �لإقت�ضادية �لم�ضتقبلية �لمتوقع �لح�ضول عليها من ��ضتخد�م �إحدى �لممتلكات و�لمعد�ت �إلى حد �أعلى من معيار �لأد�ء �لمحدد �أ�ضا�ضاً، 

فاإنه يتم ر�ضملة ه�ذه �لم�ضاري�ف كتكلفة �إ�ضافية على �لممتلكات و�لمعد�ت. 

تظهر �لممتلكات و�لمعد�ت بالتكلفة ناق�ضا �لإ�ضتهلاك �لمتر�كم وخ�ضائر �لإنخفا�س في �لقيمة. عند بي�ع �أو �إنهاء خدمة �لموجود�ت، يتم �إ�ضتبعاد 

تكلفتها و�إ�ضتهلاكها �لمتر�كم من �لح�ضابات ويدرج �أي ربح �أو خ�ضارة ناتجة عن �إ�ضتبعادها في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.  

يتم �إحت�ضاب �لإ�ضتهلاك بطريقة �لق�ضط �لثابت على مدى �لأعمار �لإنت�اجية �لمتوقعة لبنود �لم�متلكات و�لمعد�ت وهي 5 �ضنو�ت.

يتم مر�جعة �لعمر �لإنتاجي وطريقة �لإ�ضتهلاك دوريا للتاأكد من �أن �لطريقة وفترة �لإ�ضتهلاك تتفقان مع نمط �لمنافع �لإقت�ضادية �لمتوقعة 

من بنود �لممتلكات و�لمعد�ت.

�إنتفاء وجود منفعة �إقت�ضادية متوقعة من �لإ�ضتعمال �لم�ضتمر لتلك  �أو عند  �إلغاء �لإعتر�ف ببنود �لممتلكات و�لمعد�ت عند ��ضتبعادها  يتم 

�لموجود�ت. 

ي-  انخفا�س قيمة الموجودات :  

في نهاية �لفترة �لمالية، تقوم �لمجموعة بمر�جعة �لقيم �لدفترية للموجود�ت لتحديد فيما �إذ� كان هناك دليل على �إنخفا�س في قيمة تلك 

�لموجود�ت.  �إذ� كان يوجد دلي�ل على �لإنخفا�س، يتم تقدير �لقيمة �لقابلة للا�ضترد�د للموجود�ت لإحت�ضاب خ�ضائر �لإنخفا�س في �لقيمة، 

)�إن وجدت(. �إذ� لم يكن من �لممكن تقدير �لقيمة �لقابلة للا�ضترد�د لأ�ضل منفرد، يجب على �لمجموعة تقدير �لقيمة �لقابلة للا�ضترد�د 

لوحدة توليد �لنقد �لتي ينتمي �إليها �لأ�ضل.

�إن �لقيمة �لقابلة للا�ضترد�د هي �لقيمة �لعادلة ناق�ضا تكاليف �لبيع �أو �لقيمة �لم�ضتخدمة، �أيهما �أعلى. يتم تقدير �لقيمة �لم�ضتخدمة للاأ�ضل 

من خلال خ�ضم �لتدفقات �لنقدية �لم�ضتقبلية �لمتوقعة مقابل �لقيمة �لحالية لها بتطبيق �ضعر �لخ�ضم �لمنا�ضب. يجب �أن يعك�س �ضعر �لخ�ضم 

تقدير�ت �ل�ضوق �لحالية للقيمة �لزمنية للنقود و�لمخاطر �لمتعلقة بالأ�ضل.

�أقل من �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل، فاإنه يجب تخفي�س �لقيمة  �لنقد(  )�أو وحدة توليد  �لقابلة للا�ضترد�د �لمقدرة للاأ�ضل  �إذ� كانت �لقيمة 

�لقيمة مبا�ضرة في بيان  �لقابلة للا�ضترد�د. يجب �لإعتر�ف بخ�ضارة �لإنخفا�س في  �لقيمة  �إلى  �لنقد(  )�أو وحدة توليد  �لدفترية للاأ�ضل 

�لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع، �إل �إذ� كانت �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل معاد تقييمها وفي هذه �لحالة يجب معالجة خ�ضارة �إنخفا�س قيمة �لأ�ضل 

كاإنخفا�س �إعادة تقييم.

عند عك�س خ�ضارة �لإنخفا�س في �لقيمة لحقا، تزد�د �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل )�أو وحدة توليد �لنقد( �إلى �لقيمة �لتقديرية �لمعدلة �لقابلة 

يتم  �أنه لم  لو  �ضيحدد  كان  �لذي  �لدفتري  �لمبلغ  �لقيمة عن  �إنخفا�س  ب�ضبب عك�س خ�ضارة  �لدفتري  �لمبلغ  يزيد  �أن ل  للا�ضترد�د. يجب 

�لإعتر�ف باأية خ�ضارة من �إنخفا�س قيمة �لأ�ضل )�أو وحدة توليد �لنقد( خلال �ل�ضنو�ت �ل�ضابقة. يجب �لإعتر�ف بعك�س خ�ضارة �لإنخفا�س 

في �لقيمة مبا�ضرة في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع �إل �إذ� كانت �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل معاد تقييمها وفي هذه �لحالة يجب معالجة عك�س 

خ�ضائر �لإنخفا�س في �لقيمة كزيادة في �إعادة �لتقييم.

ك -  عقود الإيجار : 

ت�ضنف عقود �لإيجار على �أنها عقود �إيجار ت�ضغيلية �إذ� �إحتفظ �لموؤجر بجزء جوهري من �لمخاطر و�لعو�ئد �لمتعلقة بالملكية. جميع عقود 

�لإيجار �لأخرى ت�ضنف كعقود �إيجار تمويلية  .

�إن تحديد ما �إذ� كان ترتيب معين هو ترتيب تاأجيري �أو ترتيب يت�ضمن �إيجار ي�ضتند �إلى م�ضمون هذ� �لترتيب، ويتطلب تقييم ما �إذ� كان 

تنفيذ هذ� �لترتيب يعتمد على �إ�ضتخد�م �أ�ضل معين �أو موجود�ت محددة، �أو �أن �لترتيب ينقل �أو يمنح �لحق في �إ�ضتخد�م �لأ�ضل.
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عقد الإيجار الت�شغيلي : 

يتم �لإعتر�ف باإير�د�ت �لإيجار�ت من عقد �لإيجار �لت�ضغيلي على �أ�ضا�س �لق�ضط �لثابت على مدى مدة عقد �لإيجار. �إن �لتكاليف �لمبا�ضرة 

�لأولية �لمتكبدة عند �لتفاو�س و�إجر�ء �لترتيبات لعقد �لإيجار �لت�ضغيلي يتم �إ�ضافتها على �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل �لموؤجر ويتم �لإعتر�ف بها 

على �أ�ضا�س �لق�ضط �لثابت على مدى فترة عقد �لإيجار.

عقد الإيجار التمويلي :  

�إن �لموجود�ت �لمحتفظ بها تحت عقد �إيجار تمويلي يتم �لإعتر�ف بها كموجود�ت خا�ضة بالمجموعة وذلك بالقيمة �لعادلة في تاريخ بدء عقد 

�لإيجار، �أو بمقد�ر �لقيمة �لحالية للحد �لأدنى لدفعات عقد �لإيجار، �أيهما �أقل. �إن �لإلتز�مات �لمرتبطة بالعقد ل�ضالح �لموؤجر تظهر في 

بيان �لمركز �لمالي �لمجمع كاإلتز�مات مقابل عقد �إيجار تمويلي. يتم توزيع دفعات �لإيجار بين �لأعباء �لتمويلية وتخفي�س �لإلتز�م �لنا�ضئ عن 

عقد �لإيجار بحيث يكون هناك �ضعر فائدة ثابت على �لر�ضيد �لمتبقي من �لإلتز�م. تدرج �لأعباء �لتمويلية �ضمن بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر 

�لمجمع �إل �إذ� كانت مرتبطة مبا�ضرة بموجود�ت موؤهلة للر�ضمل��ة، وفي هذه �لحالة يتم ر�ضملتها طبقا لل�ضيا�ضة �لعامة �لتي تتبعها �لمجموعة 

لتكاليف �لإقتر��س. 

ل -  اجمالي المبلغ الم�شتحق اإلى العملاء عن اأعمال المقاولت : 

�إليها �لأرباح �لمحققة ناق�ضا �لخ�ضائر  �أعمال �لمقاولت يمثل �ضافي �لتكاليف �لفعلية م�ضافا  �إن �إجمالي �لمبلغ �لم�ضتحق �إلى �لعملاء عن 

�لمحققة و�لمطالبات �لمرحلية للعقود تحت �لتنفيذ. وت�ضمل �لتكلفة �لمو�د و�لأجور �لمبا�ضرة وح�ضة منا�ضبة من �لتكاليف غير �لمبا�ضرة. وعند 

زيادة �لمطالبات �لمرحلية عن �لتكاليف و�لأرباح �لمحققة( ناق�ضا �لخ�ضائر �لمحققة) يتم �إدر�ج هذه �لزيادة �ضمن �لمطلوبات.

م- مخ�ش�س مكافاأة نهاية الخدمة :   

يتم �إحت�ضاب مخ�ض�س لمكافاأة نهاية �لخدمة للموظفين طبقا لقانون �لعمل �لكويتي في �لقطاع �لأهلي وعقود �لموظفين وقو�نين �لعمل �لمعمول 

بها في �لدول �لتي تز�ول �ضركات �ل�ضركات �لتابعة ن�ضاطها بها. �إن هذ� �لإلتز�م غير �لممول يمثل �لمبلغ �لم�ضتحق لك�ل موظف، فيما لو تم 

�إنهاء خدماته في نهاية �لفترة �لمالية، و�لذي يقارب �لقيمة �لحالية لهذ� �لإلتز�م �لنهائي.

ن -  توزيعات الأرباح للم�شاهمين: 

تقوم �لمجموعة بالإعتر�ف بتوزيعات �لأرباح �لنقدية وغير �لنقدية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم كمطلوبات عند �إقر�ر تلك �لتوزيعات نهائيا، وعندما 

�ل�ضنوية  �لعمومية  �لمو�فقة عليها من قبل �لجمعية  �لتوزيعات عند  �إقر�ر تلك  يتم  �لتوزيعات خا�ضعا لإر�دة �لمجموعة.  ل يعود قر�ر تلك 

لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم، حيث يتم �لإعتر�ف بقيمة تلك �لتوزيعات بحقوق �لملكية.

يتم قيا�س �لتوزيعات غير �لنقدية بالقيمة �لعادلة للموجود�ت �لتي �ضيتم توزيعها مع �إدر�ج نتيجة �إعادة �لقيا�س بالقيمة �لعادلة مبا�ضرة �ضمن 

حقوق �لملكية. عند �لقيام بتلك �لتوزيعات غير �لنقدية، فان �لفرق بين �لقيمة �لدفترية لذلك �للتز�م و�لقيمة �لدفترية للموجود�ت �لموزعة 

يتم �إدر�جها في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع.

يتم �لإف�ضاح عن توزيعات �لأرباح �لتي تم �إقر�رها بعد تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة كاأحد�ث لحقة لتاريخ بيان �لمركز �لمالي �لمجمع.

�س - راأ�س المال: 

�لملكية  �ضمن حقوق  عر�ضها  يتم  �أ�ضهم جديدة  باإ�ضد�ر  مبا�ضرة  �لمرتبطة  �لإ�ضافية  �لتكاليف  �إن  ملكية.  كحقوق  �لعادية  �لأ�ضهم  ت�ضنف 

مخ�ضومة من �لمبالغ �لمح�ضلة.

ع- اأ�شهم الخزانة : 

تتمثل �أ�ضهم �لخز�نة في �أ�ضهم �ل�ضركة �لأم �لخا�ضة �لتي تم �إ�ضد�رها ثم �إعادة �ضر�وؤها لحقا من قبل �لمجموعة ولم يتم �إعادة �إ�ض�د�رها 

�أو �إلغائها بعد. وتتم �لمحا�ضبة عن �أ�ضهم �لخز�نة باإ�ضتخد�م طريقة �لتكلفة. وفقا لطريقة �لتكلفة، يتم �إدر�ج متو�ضط تكلفة �لأ�ضهم �لمعاد 

�ضر�وؤها كح�ضاب معاك�س �ضمن حقوق �لملكية. عند �إعادة �إ�ضد�ر هذه �لأ�ضهم يتم �إدر�ج �لأرباح في ح�ضاب منف�ضل غير قابل للتوزيع �ضمن 

حقوق �لم�ضاهمين” �حتياطي �أ�ضهم �لخز�نة”، ويتم تحميل �أي خ�ضائر محققة على �لح�ضاب نف�ضه في حدود �لر�ضيد �لد�ئن لذلك �لح�ضاب، 

ويتم تحميل �لخ�ضائر �لإ�ضافية على �لأرباح �لمرحلة ثم �لإحتياطيات ثم علاوة �لإ�ضد�ر على �لتو�لي.
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ت�ضتخدم �لأرباح �لمحققة لحقا عن بيع �أ�ضهم �لخز�نة لمقابلة �لخ�ضائر �لم�ضجلة �ضابقا في علاوة �لإ�ضد�ر ثم �لإحتياطيات ثم �لأرباح �لمرحلة 

ثم �حتياطي �أ�ضهم �لخز�نة على �لتو�لي. ل يتم دفع �أي توزيعات نقدية عن �أ�ضهم �لخز�نة. �إن �إ�ضد�ر �أ�ضهم �لمنحة يوؤدي �إلى زيادة عدد �أ�ضهم 

�لخز�نة ب�ضكل ن�ضبي وتخفي�س متو�ضط تكلفة �ل�ضهم دون �أن يوؤثر على �إجمالي تكلفة �أ�ضهم �لخز�نة.

�لتكاليف  مت�ضمنا  �لمدفوع  �لمبلغ  يتم خ�ضم  )�أ�ضهم �لخز�نة(،  �لأم  �ل�ضركة  مال  ر�أ�س  ملكية  �لمجموعة ح�ضة في  �ضركة في  �أي  �ضر�ء  عند 

�لإ�ضافية �لمتعلقة مبا�ضرة باأ�ضهم �لخز�نة من حقوق �لملكية �لخا�ضة بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم �إلى �أن يتم �إلغاء �لأ�ضهم �أو �إعادة �إ�ضد�رها. 

في حال �إعادة �إ�ضد�ر �لأ�ضهم لحقا، يتم �إ�ضافة �أي مبلغ م�ضتلم بال�ضافي بعد خ�ضم �لتكاليف �لإ�ضافية �لمبا�ضرة للعملية  في حقوق �لملكية 

�لخا�ضة بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم.

ف -  تحقق الإيراد :  

يت�ضمن �لإير�د �لقيمة �لعادلة للمبالغ �لم�ضتلمة �أو �لمدينة عن بيع ب�ضائع �أو تقديم خدمات �ضمن �لن�ضاط �لإعتيادي للمجموعة. يتم �إظهار 

�لإير�د�ت بال�ضافي بعد خ�ضم �لمرتجعات، و�لخ�ضومات و�لتنزيلات وكذلك بعد �إ�ضتبعاد �لمبيعات �لمتبادلة بين �ضركات �لمجموعة.

تقوم �لمجموعة بالتحقق من �لإير�د�ت عندما يكون من �لممكن قيا�ضها ب�ضورة موثوق بها، و�أنه من �لمرجح �أن �لمنافع �لم�ضتقبلية �لإقت�ضادية 

�ضوف تتدفق للمجموعة، و�أن بع�س �لخ�ضائ�س قد تم �لتاأكد منها لكل من عمليات �لمجموعة كما هو مذكور �أدناه. �إن مبالغ �لإير�د�ت ل 

تعتبر موثوق بها �إلى �أن يتم حل جميع �لإلتز�مات �لمرتبطة بعملية �لبيع. ت�ضتند �لمجموعة في �لتقدير�ت على �لنتائج �لتاريخية، بعد �لأخذ 

بعين �لإعتبار نوعية �لعملاء ونوعية �لعمليات ومتطلبات كل عقد على حده.

- عقود المقاولت

يتم تحقق �إير�د�ت عقود �لمقاولت على �أ�ضا�س ن�ضبة �لإنجاز، ويتم �إحت�ضاب ن�ضبة �لإنجاز بناء على ن�ضبة تكاليف �لأعمال �لمنجزة على �لعقد 

حتى تاريخه لإجمالي �لتكاليف �لمقدرة للعقد، ويتم �لتحقق من �لأرباح فقط عندما ي�ضل �لعقد �إلى تلك �لمرحلة �لتي يمكن عندها تقدير 

�لأرباح �لنهائية بدرجة معقولة. وتوؤخذ �لمطالبات، �لأو�مر �لتغيرية ودفعات �لحو�فز للعقد في �لإعتبار لغر�س �إحت�ضاب �أرباح �لعقد عند 

�عتماد �ضاحب �لعقد لها، كما يتم �لإعتر�ف بالخ�ضائر �لمتوقعة للعقود بالكامل فور تبين حدوثها.عندما ل يكون من �لممكن تقدير �لعائد 

من عقود �لمقاولت ب�ضورة معقولة، فاإنه يتم �لتحقق من �لإير�د �إلى �لمدى �لذي تم تحمله من تكاليف �لعقد و�لتي من �لمرجح �أن تكون قابلة 

للا�ضترد�د. �إن تكاليف �لعقود يتم �لإعتر�ف بها كم�ضروف في �لفترة �لتي تم تكبدها فيها.

- بيع عقارات تحت التطوير

عندم��ا يكون �لتعاقد �ضمن نطاق معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 11 – »عقود �لإن�ضاء�ت« ويمكن تقدير �لعائد �لمتوقع له ب�ضكل موثوق. تقوم 

�لمجموعة بالإعتر�ف بالإير�د بناء على �لمر�حل �لمنجزة من �لعقد وفقاً لمعيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )11( – »عقود �لإن�ضاء�ت«.

عندما يكون �لتعاقد �ضمن نطاق معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم )18( – “�لإير�د�ت”، تعترف �لمجموعة بالإير�د عند �كتمال �لنجاز، وذلك 

عندما يتم نقل �لمخاطر و�لعو�ئد �لرئي�ضية وملكية �لعقار من �لمجموعة في �آن و�حد. 

�إذ� تم نقل �لمخاطر و�لعو�ئد �لرئي�ضية و�لملكية �أثناء �لنجاز )قبل �كتمال �لبناء(، تعترف �لمجموعة بالإير�د�ت �إ�ضتناد�ً �إلى طريقة ن�ضب �لنجاز.

�إذ� كان هناك تخوف من �لمجموعة حول �لمنافع �لإقت�ضادية �لم�ضتقبلية للم�ضروع، تقوم �لمجموعة بالإعتر�ف بالإير�د على �أ�ضا�س طريقة �لأق�ضاط. 

- اإيراد بيع عقارات

يتم �لإعتر�ف باإير�د�ت بيع �لعقار�ت على �أ�ضا�س مبد�أ �لإ�ضتحقاق �لكامل، وذلك عندما تتوفر جميع �ل�ضروط �لتالية : 

- عند �كتمال عملية �لبيع وتوقيع �لعقود.

- عندما يكون �إ�ضتثمار �لم�ضترى )قيمة �لبيع( كافيا لبيان �لتز�مه بدفع قيمة �لعقار كما في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة.

- �أل تنخف�س مرتبة �لذمم �لمدينة للمجموعة عن �لبيع م�ضتقبلا.

- �أن تكون �لمجموعة قد قامت بنقل �لمخاطر و�لعو�ئد �لمعتادة وملكية �لعقار �إلى �لم�ضترى من خلال عملية بيع ولي�س للمجموعة �أي م�ضاركة 

جوهرية م�ضتمرة في �لعقار �أو تملكه .
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- �إذ� كانت �لأعمال �للازمة لإكمال �لعقار يمكن قيا�ضها وقيدها على �أ�ضا�س �ل�ضتحقاق ب�ضورة �ضهلة، �أو �إذ� كانت تلك �لأعمال غير جوهرية 

بالن�ضبة للقيمة �لإجمالية للعقد. �إذ� ما تم ��ضتيفاء ج�ميع �ل�ض�روط �لمذكورة �أعلاه فيما عد� �ل�ضرط �لأخير، تكون ن�ضبة �لنجاز هي �لطريقة 

�لمتبعة للاإعتر�ف بالإير�د.

- اإيراد من بيع ال�شقق والفيلات

يتم �لإعتر�ف باإير�د�ت بيع �ل�ضقق و�لفيلات �إ�ضتناد�ً �إلى ن�ضبة �لنجاز على �أ�ضا�س �لدر��ضات �لإ�ضتق�ضائية �لد�خلية عن �لأعمال �لمنجزة، 

وكذلك عندما تتو�فر جميع �ل�ضروط �لتالية :

- عندما يكون ��ضتثمار �لم�ضتري )قيمة �لبيع( كافيا لبيان �لتز�مه بدفع قيمة �لعقار كما في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة.

- �أن يكون �لبناء قد تعدى �لمرحلة �لأولية، �أي �أنه قد �إكتملت �لأعمال �لهند�ضية و�أعمال �لت�ضميم وبد�ية �أعمال �لتنفيذ وتجهيز �لموقع وبناء 

�لأ�ضا�ضات.

- جدية و�إلتز�م �لم�ضتري وعدم قدرته على �إ�ضترد�د �لمبالغ �لمدفوعة �إل في حالة عدم ت�ضلمه �لوحدة. تعتقد �لإد�رة �أن �إحتمال عدم قدرة 

�لمجموعة على �لوفاء باإلتز�متها �لتعاقدية لهذه �لأ�ضب�اب م�ضتبعد�ً. 

- �إن يكون من �لممكن تقدير �إجمالي عائد�ت �لبيع و�لتكاليف ب�ضكل معقول.

- الإيجارات

يتم تحقق �إير�د�ت �لإيجار�ت، عند �كت�ضابها، على �أ�ضا�س ن�ضبي زمني.

- اأرباح بيع ال�شتثمارات

تقا�س �أرباح بيع �ل�ضتثمار�ت بالفرق بين �لمتح�ضل من �لبيع و�لقيمة �لدفترية للا�ضتثمار في تاريخ �لبيع، ويتم �إدر�جها في تاريخ �لبيع.

- توزيعات الأرباح

يتم تحقق �إير�د�ت توزيعات �لأرباح عندما يثبت حق �لمجموعة في �إ�ضتلام تلك �لدفعات.

- الإيرادات الأخرى

يتم تحقق �لإير�د�ت �لأخرى على �أ�ضا�س مبد�أ �ل�ضتحقاق.

�س -  المخ�ش�شات :   

يتم �لإعتر�ف بالمخ�ض�س فقط عندما يكون على �لمجموعة �إلتز�م قانوني حالي �أو محتمل، نتيجة لحدث �ضابق يكون من �لمرجح معه �أن 

يتطلب ذلك تدفقا �ضادر� للمو�رد �لإقت�ضادية لت�ضوية �لإلتز�م، مع �إمكانية �إجر�ء تقدير موث�وق لمبلغ �لإلتز�م.  ويتم مر�جعة �لمخ�ض�ضات في 

نهاية كل فترة مالية وتعديلها لإظهار �أف�ضل تقدير حالي. وعندما يكون تاأثير �لقيمة �لزمنية للنقود ماديا، فيجب �أن يكون �لمبلغ �لمعترف به 

كمخ�ض�س هو �لقيمة �لحالية للم�ضاريف �لمتوقعة لت�ضوية �لإلتز�م. ل يتم �إدر�ج �لمخ�ض�ضات للخ�ضائر �لت�ضغيلية �لم�ضتقبلية.

ق  - ح�شة موؤ�ش�شة الكويت للتقدم العلمي:

�لعلمي  للتقدم  �لكويت  موؤ�ض�ضة  �لمجمع قبل خ�ضم ح�ضة  �ل�ضركة  ربح  بو�قع 1% من  �لعلمي  للتقدم  �لكويت  موؤ�ض�ضة  �حت�ضاب ح�ضة  يتم 

و�ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة وبعد �إ�ضتبعاد ح�ضة �ل�ضركة من �أرباح �ل�ضركات �لزميلة و�لمحول 

�إلى �لإحتياطي �لإجباري. لم يتم �حت�ضاب ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي لل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015 لعدم وجود ربح يخ�ضع 

لحت�ضاب ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي على �أ�ضا�ضه.

ر - �شريبة دعم العمالة الوطنية:

يتم �حت�ضاب �ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية بو�قع 2.5% من ربح �ل�ضركة �لمجمع قبل خ�ضم ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي و�ضريبة 

دعم �لعمالة �لوطنية وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة وبعد �إ�ضتبعاد توزيعات �لأرباح �لنقدية �لم�ضتلمة من �ل�ضركات �لمدرجة 

في �ضوق �لكويت للاأور�ق �لمالية، وذلك طبقا للقانون رقم 19 ل�ضنة 2000 و�لقر�ر �لوز�ري رقم 24 ل�ضنة 2006 و�لقو�عد �لتنفيذية �لمنفذة له. 

لم يتم �حت�ضاب �ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية لل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015 لعدم وجود ربح �ضريبي تحت�ضب �ل�ضريبة على �أ�ضا�ضه.
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�س -  ح�شة الزكاة:

يتم �حت�ضاب ح�ضة �لزكاة بو�قع 1% من ربح �ل�ضركة �لمجمع قبل خ�ضم ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي و�ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية 

وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة وبعد �إ�ضتبعاد ح�ضة �ل�ضركة في �أرباح �ل�ضركات �لم�ضاهمة �لكويتية �لزميلة وكذلك توزيعات 

 2007 ل�ضنة   58 رقم  �لوز�ري  و�لقر�ر   2006 ل�ضنة   46 رقم  للقانون  وذلك طبقا  �لكويتية،  �لم�ضاهمة  �ل�ضركات  �لم�ضتلمة من  �لنقدية  �لأرباح 

و�لقو�عد �لتنفيذية �لمنفذة له. لم يتم �حت�ضاب ح�ضة �لزكاة لل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015 لعدم وجود ربح مالي تحت�ضب ح�ضة �لزكاة 

على �أ�ضا�ضه.

ت - العملات الأجنبية :  

�إعادة تحويل  ويتم  �لمعاملات.   هذه  بتاريخ  �ل�ضائدة  لأ�ضعار�ل�ضرف  وفقا  �لكويتي  بالدينار  �لأجنبية  بالعملات  تتم  �لتي  �لمعاملات  تقيد 

�لموج�ود�ت و�لمطلوبات �لنقدية بالعملات �لأجنبية بتاريخ نهاية �لفترة �لمالية �إلى �لدينار �لكويتي وفقا لأ�ضعار �ل�ضرف �ل�ضائدة بذلك �لتاريخ. 

�أما �لبنود غير�لنقدية بالعملات �لأجنبية �لمدرجة بالقيمة �لعادلة فيتم �إعادة تحويلها وفقا لأ�ضعار �ل�ضرف �ل�ضائدة في تاريخ تحديد قيمتها 

�لعادلة. �إن �لبنود غير �لنقدية بالعملات �لأجنبية �لمدرجة على �أ�ضا�س �لتكلفة �لتاريخية ل يعاد تحويلها.

تدرج فروق �لتحويل �لناتجة من ت�ضويات �لبنود �لنقدية ومن �إعادة تحويل �لبنود �لنقدية في بيان �لأرباح �أو �لخ�ضائر �لمجمع للفترة. �إن فروق 

�لتحويل �لناتجة من �لبنود غير �لنقدية كاأدو�ت �لملكية �لم�ضنفة كموجود�ت مالية متاحة للبيع يتم �إدر�جها �ضمن »�لتغير�ت �لتر�كمية في 

�لقيمة �لعادلة« في �لدخل �ل�ضامل �لآخر �لمجمع.

يتم تحويل �لموجود�ت و�لمطلوبات لل�ضركات �لتابعة �لأجنبية �إلى �لدينار �لكويتي وفقا لأ�ضعار �ل�ضرف �ل�ضائدة بتاريخ نهاية �لفترة �لمالية. 

يتم تحويل نتائج �لأعمال لتلك �ل�ضركات �إلى �لدينار �لكويتي وفقا لأ�ضعار �ضرف م�ضاوية تقريبا لأ�ضعار �ل�ضرف �ل�ضائدة في تاريخ هذه 

�لمعاملات، ويتم �إدر�ج فروق �لتقييم �لناتجة من �لتحويل مبا�ضرة �ضمن �لدخل �ل�ض�امل �لآخ�ر�لمجمع. ويتم �إدر�ج هذه �لفروق في بيان �لأرباح 

�أو �لخ�ضائر �لمجمع خلال �لفترة �لتي تم �إ�ضتبعاد �لعمليات �لأجنبية فيها.

ث - الأحداث المحتملة : 

ل يتم �إدر�ج �لمطلوبات �لمحتملة �ضمن �لبيانات �لمالية �لمجمعة �ل عندما يكون �إ�ضتخد�م مو�رد �إقت�ضادية ل�ضد�د �إلتز�م قانوني حالي �أومتوقع 

نتيجة �أحد�ث �ضابقة مرجحا مع �إمكانية تقدير �لمبلغ �لمتوقع �ضد�ده ب�ضورة كبيرة. وبخلاف ذلك،  يتم �لإف�ضاح عن �لمطلوبات �لمحتملة ما 

لم يكن �إحتمال تحقيق خ�ضائر �إقت�ضادي�ة م�ضتبع�د�ً.

ل يتم �إدر�ج �لموجود�ت �لمحتملة �ضمن �لبيانات �لمالية �لمجمعة بل يتم �لإف�ضاح عنها عندما يكون تحقيق منافع �إقت�ضادية نتيجة �أحد�ث 

�ضابقة مرجحاً.

خ - معلومات القطاع : 

�إن �لقطاع ه�و جزء منف�ضل م�ن �لمجموعة يعمل في �أن�ضطة �لأعمال �لتي ينتج عنها �كت�ضاب �إير�د�ت �أو تكبد م�ضاريف. يتم �لإف�ضاح عن 

�لقطاعات �لت�ضغيلية علي �أ�ضا�س �لتقارير �لد�خلية �لتى يتم مر�جعتها من قبل متخذ �لقر�ر �لت�ضغيلي �لرئي�ضي وهو �ل�ضخ�س �لم�ضوؤول عن 

توزيع �لمو�رد وتقييم �لأد�ء و�تخاذ �لقر�ر�ت �لإ�ضتر�تيجية حول �لقطاعات �لت�ضغيلية.

ذ - الآراء والتقديرات والفترا�شات المحا�شبية الهامة : 

�إن �لمجموعة تقوم ببع�س �لتقدير�ت و�لإفتر��ضات تتعلق باأ�ضباب م�ضتقبلية. �إن �إعد�د �لبيانات �لمالية �لمجمعة وفقا للمعايير �لدولية للتقارير 

�لمالية يتطلب من �لإد�رة �إبد�ء �لر�أي و�لقيام بتقدير�ت و�فتر��ضات توؤثر على �لمبالغ �لمدرجة للموجود�ت و�لمطلوبات و�لإف�ضاح عن �لموجود�ت 

و�لمطلوبات �لمحتملة بتاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة و�لمبالغ �لمدرجة للاإير�د�ت و�لم�ضاريف خلال �ل�ضنة. قد تختلف �لنتائج �لفعلية عن تلك 

�لتقدير�ت.

اأ - الآراء :

من خلال عملية تطبيق �ل�ضيا�ضات �لمحا�ضبية للمجموعة و�لمبينة في �إي�ضاح رقم 2، قامت �لإد�رة باإبد�ء �لآر�ء �لتالية �لتي لها �أثر جوهري 

على �لمبالغ �لمدرجة �ضمن �لبيانات �لمالية �لمجمعة.
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1-  تحقق الإيرادات : 

يتم تحقق �لإير�د�ت عندما يكون هناك منافع �إقت�ضادية محتملة للمجموعة، ويمكن قيا�س �لإير�د�ت ب�ضورة موثوق بها. �إن تحديد خ�ضائ�س 

تحقق �لإير�د�ت كما هو مذكور في معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 18 يتطلب �آر�ء هامة.

2-  تحديد تكاليف العقود : 

�إن تحديد �لتكاليف �لمتعلقة مبا�ضرة بعقد معين �أو �لخا�ضة باأن�ضطة �لعقد ب�ضكل عام يتطلب �آر�ء هامة. �إن تحديد تكاليف �لعقود لها تاأثير 

هام عل�ى تحق�ق �لإير�د�ت �لمتعلقة بالعقود طويلة �لأجل. تتبع �لمجموعة �إر�ضاد�ت معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 11 لتحديد تكاليف �لعقود 

وتحقق �لإير�د�ت.

3-  ت�شنيف الأرا�شي:  

عند �إقتناء �لأر��ضي، ت�ضنف �لمجموعة �لأر��ضي �إلى �إحدى �لت�ضنيفات �لتالية بناء على �أغر��س �لإد�رة في �إ�ضتخد�م هذه �لأر��ضي.

- عقارات قيد التطوير 

عندما يكون غر�س �لمجموعة في تطوير �لأر��ضي بهدف بيعها في �لم�ضتقبل، فاإن كلا من �لأر��ضي وتكاليف �لإن�ضاء�ت يتم ت�ضنيفها كعقار�ت 

قيد �لتطوير.

-  اأعمال تحت التنفيذ 

عندما يكون غر�س �لمجموعة تطوير �لأر��ضي بهدف تاأجيرها �أو �إ�ضتخد�مها في �لم�ضتقبل، فاإن كلا من �لأر��ضي وتكاليف �لإن�ضاء�ت يتم 

ت�ضنيفها كاأعمال تحت �لتنفيذ.

- عقارات محتفظ بها لغر�س المتاجرة 

عندما يكون غر�س �لمجموعة بيع �لأر��ضي خلال �لن�ضاط �لإعتيادي للمجموعة، فاإن �لأر��ضي يتم ت�ضنيفها كعقار�ت محتفظ بها لغر�س 

�لمتاجرة.

- عقارات ا�شتثمارية  

�أو �أن �لهدف لم يتم تحديده بعد، فاإن  عندما يكون غ��ر�س �لمجموعة تاأجير �لأر��ضي �أو �لحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها �لر�أ�ضمالية، 

�لأر��ضي يتم ت�ضنيفها كعقار�ت ��ضتثمارية.

4-  مخ�ش�س ديون م�شكوك في تح�شيلها : 

�إن تحديد قابلية �ل�ضترد�د للمبلغ �لم�ضتحق من �لعملاء و�لعو�مل �لمح�ددة لحت�ضاب �لإنخفا�س في قيمة �لمدينين تت�ضمن �أر�ء هامة.

5-  ت�شنيف الموجودات المالية :

عند �إقتناء �لأ�ضل �لمالي، تقرر �لمجموعة ما �إذ� كان �ضيتم ت�ضنيفه »بالقيمة �لعادلة من خلال �لأرباح �أو�لخ�ضائر« �أو«متاح للبيع« �أو »محتفظ 

به حتى �لإ�ضتحقاق«. تتبع �لمجموعة �إر�ضاد�ت معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم  39  لت�ضنيف موجود�تها �لمالية.

تقوم �لمجموعة بت�ضنيف �لموجود�ت �لمالية “بالقيمة �لعادلة من خلال �لأرباح �أو �لخ�ضائر” �إذ� ما تم �قتناوؤها في �لأ�ضل بهدف تحقيق �لربح 

�لق�ضير �لأجل �أو �إذ� ما تم ت�ضنيفها بالقيمة �لعادلة من خلال �لأرباح �أو�لخ�ضائر عند �لإقتن�اء، �ضريطة �إمكانية تقدير قيمتها �لعادلة ب�ضورة 

موثوق بها. تقوم �لمجموعة بت�ضنيف �لموجود�ت �لمالية كمحتفظ بها حتى �لإ�ضتحقاق عندما يكون لدى �لمجموعة نية �إيجابية ومقدرة على 

�لحتفاظ بها حتى تاريخ �لإ�ضتحقاق. يتم ت�ضنيف جميع �لموجود�ت �لمالية �لأخرى كموجود�ت مالية “متاحة للبيع”.

6 - انخفا�س قيمة الموجودات المالية :  

تتبع �لمجموعة �إر�ضاد�ت معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 39 لتحديد �إنخفا�س �أدو�ت �لملكية �لمتاحة للبيع، و�لذي يتطلب �آر�ء هامة. ولتخاذ هذه 

�لآر�ء، تقوم �لمجموعة بتقييم ما �إذ� كان �لإنخفا�س جوهري �أومطول في �لقيمة �لعادلة ما دون تكلفتها و�لملاءة �لمالية وذلك �ضمن عو�مل 

�أخرى، �إ�ضافة �إلى �لنظرة �لم�ضتقبلية للمن�ضاأة �لم�ضتثمر فيها على �لمدى �لق�ضير مت�ضمنة عدة عو�مل مثل �أد�ء �لقطاع و�ل�ضناعة و�لتغير�ت 

�لتكنولوجية و�لتدفقات �لنقدية �لت�ضغيلية و�لتمويلية. �إن تحديد ما �إذ� كان �لإنخفا�س “جوهري” �أو “مطول” يتطلب �آر�ء هامة.
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7 - تطبيق تف�شيرات معيار التقارير المالية رقم 15 – »عقود بناء العقارات«:

�إن تحديد �إذ� ما كانت هذه �لعقود تقع �ضمن نطاق معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 11 – »عقود �لبناء«، �أو معيار �لمحا�ضبة �لدولي رقم 18 – 

»�لير�د�ت« يتطلب �آر�ء هامة.

ب - التقديرات والفترا�شات :

�إن �لإفتر��ضات �لرئي�ضية �لتي تتعلق باأ�ضباب م�ضتقبلية و�لم�ضادر �لرئي�ضية �لأخرى للتقدير�ت غير �لموؤكدة في نهاية فترة �لتقرير و�لتي لها 

مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيمة �لدفترية للموجود�ت و�لمطلوبات خلال �ل�ضنة �لمالية �للاحقة هي على �ل�ضكل �لتالي :

1 - القيمة العادلة للموجودات المالية غير الم�شعرة : 

تقوم �لمجموعة باإحت�ضاب �لقيمة �لعادلة للموجود�ت �لمالية �لتي ل تمار�س ن�ضاطها في �ضوق ن�ضط )�أو�لأور�ق �لمالية غير �لمدرجة( عن طريق 

�إ�ضتخد�م �أ�ض�س �لتقييم. تت�ضمن �أ�ض�س �لتقييم �إ�ضتخد�م عمليات تجارية بحتة حديثة، و�لرجوع لأدو�ت مالية �أخرى م�ضابهة، و�لعتماد 

على تحليل للتدفقات �لنقدية �لمخ�ضومة، و�إ�ضتخد�م نماذج ت�ضعير �لخيار�ت �لتي تعك�س ظروف �لم�ضدر �لمحددة.�إن هذ� �لتقييم يتطلب من 

�لمجموعة عمل تقدير�ت عن �لتدفقات �لنقدية �لم�ضتقبلية �لمتوقعة ومعدلت �لخ�ضم و�لتي هي عر�ضة لأن تكون غير موؤكدة.

2 - العقود طويلة الأجل :

يتم �لتحقق من �إير�د�ت �لعقود طويلة �لأجل وفقا لطريقة ن�ضبة �لإنجاز �لمحا�ضبية، ويتم �إحت�ضاب ن�ضبة �لإنجاز بناء على ن�ضبة تكاليف 

�لأعمال �لمنجزة على �لعقد حتى تاريخه لإجمالي �لتكاليف �لمقدرة لكل عقد على حده. �إن تحقق �لإير�د�ت على �أ�ضا�س �لخ�ضائ�س �لمذكورة 

�أعلاه ينبغي �أن يتو�فق مع �لأعمال �لفعلية �لمنجزة. �إن تحديد �لتكاليف �لمقدرة لإكمال �لعقد وتطبيق طريقة ن�ضبة �لإنجاز تت�ضمن تقدير�ت. 

�إن �لتكاليف و�لإير�د�ت �لمقدرة يجب �أن تاأخذ في �لإعتبار �لمطالبات و�لتغير�ت �لمتعلقة بالعقد.

3 -  مخ�ش�س ديون م�شكوك في تح�شيلها : 

�إن عملية تحديد مخ�ض�س �لديون �لم�ضكوك في تح�ضيلها تتطلب تقدير�ت. �إن مخ�ض�س �لديون �لم�ضكوك في تح�ضيلها يتم �إثباته عندما يكون 

هناك دليل مو�ضوعي على �أن �لمجموعة �ضوف تكون غير قادرة على تح�ضيل ديونها. يتم �ضطب �لديون �لمعدومة عندما يتم تحديدها. �إن 

معايير تحديد مبلغ �لمخ�ض�س �أو �لمبلغ �لمر�د �ضطبه يت�ضمن تحاليل تقادم وتقييمات فنية و�أحد�ث لحقة. �إن قيد �لمخ�ض�ضات وتخفي�س 

�لذمم �لمدينة يخ�ضع لم�و�فقة �لإد�رة .

4 -  تقييم العقارات ال�شتثمارية : 

تقوم �لمجموعة بقيد عقار�تها �ل�ضتثمارية بالقيمة �لعادلة حيث يتم �لإعتر�ف بالتغير�ت ف�ى �لقيمة �لعادلة فى بيان �لأرباح �أو�لخ�ضائر 

�لمجمع، حيث يتم �إ�ضتخد�م ثلاث طرق �أ�ضا�ضية لتحديد �لقيمة �لعادلة للعقار�ت �ل�ضتثمارية:

طريقة �لتدفقات �لنقدية �لمخ�ضومة، و�لتي يتم فيها ��ضتخد�م �لمبالغ �لمتو�لية للتدفقات �لنقدية �لم�ضتقبلية �لمتوقعة للاأ�ضل �إ�ضتناد� �إلى . 1

�لعقود و �ل�ضروط �ليجارية �لقائمة وخ�ضمها للقيمة �لحالية با�ضتخد�م معدل خ�ضم يعك�س �لمخاطر �لمتعلقة بهذ� �لأ�ضل.

ر�ضملة �لدخل: و�لتي يتم بها تقدير قيمة �لعقار �إ�ضتناد� �إلى �لدخل �لناتج منه، حيث يتم �إحت�ضاب هذه �لقيمة على �أ�ضا�س �ضافي �لدخل . 2

�لت�ضغيلي للعقار مق�ضوما على معدل �لعائد �لمتوقع من �لعقار طبقا لمعطيات �ل�ضوق، و�لذي يعرف بمعدل �لر�ضملة.

تحاليل �لمقارنة، و�لتي تعتمد على تقدير�ت تتم من قبل مقيم عقاري م�ضتقل عن طريق �لرجوع �إلى �ضفقات فعلية حديثة تمت بين . 3

�أطر�ف �أخرى لعقار�ت م�ضابهة من حيث �لموقع و�لحالة مع �ل�ضتناد �إلى معارف وخبر�ت ذلك �لمقيم �لعقاري �لم�ضتقل. 

5-  تقييم العقارات المحتفظ بها لغر�س المتاجرة : 

يتم �إدر�ج �لعقار�ت �لمحتفظ بها لغر�س �لمتاجرة بالتكلفة �أو �ضافي �لقيمة �لبيعية �لممكن تحقيقها، �أيهما �أقل. يتم تقييم �ضافي �لقيمة �لبيعية 

�لممكن تحقيقها للعقار�ت �لمكتملة بالرجوع �إلى �لعو�مل و�لأ�ضعار �ل�ضائدة بال�ضوق كما في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة، حيث يتم تحديدها 

من قبل �لمجموعة �إ�ضتناد� �إلى معاملات مقارنة لعقار�ت �أخرى بنف�س �لقطاع �لجغر�في وذ�ت فئة مماثلة. يتم تقييم �ضافي �لقيمة �لبيعية 

�لمكتملة  للعقار�ت  �لمجمعة  �لمالية  �لبيانات  تاريخ  كما في  بال�ضوق  �ل�ضائدة  �لأ�ضعار  �إلى  بالرجوع  �لن�ضاء  للعقار�ت تحت  �لممكن تحقيقها 

مخ�ضوما منها �لتكاليف �لمتوقعة ل�ضتكمال �لن�ضاء و�لم�ضاريف �لبيعية، �إ�ضافة �إلى �لعامل �لزمني حتى تاريخ �لنجاز. 
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6- انخفا�س قيمة الموجودات غير المالية : 

�إن �لإنخفا�س في �لقيمة يحدث عندما تتجاوز �لقيمة �لدفترية للاأ�ضل )�أو وحدة توليد �لنقد( �لقيمة �لقابلة للاإ�ضترد�د، و�لتي تمثل �لقيمة 

�لعادلة ناق�ضاً تكاليف �لبيع �أو �لقيمة �لم�ضتخدمة، �أيهما �أعلى. �إن ح�ضاب �لقيمة �لعادلة ناق�ضاً تكاليف �لبيع يتم بناء على �لبيانات �لمتاحة 

من معاملات �لبيع فى معاملات تجارية بحتة من �أ�ضول مماثلة �أو �أ�ضعار �ل�ضوق �لمتاحة ناق�ضاً �لتكاليف �لإ�ضافية �للازمة لإ�ضتبعاد �لأ�ضل. 

يتم تقدير �لقيمة �لم�ضتخدمة بناء على نموذج خ�ضم �لتدفقات �لنقدية. تن�ضاأ تلك �لتدفقات �لنقدية من �لمو�زنة �لمالية للخم�س �ضنو�ت �لمقبلة، 

و�لتي ل تت�ضمن �أن�ضطة �إعادة �لهيكلة �لتي لم تلتزم �لمجموعة بها بعد، �أو �أي ��ضتثمار�ت جوهرية و�لتي من �ضاأنها تعزيز �أد�ء �لأ�ضل )�أو 

وحدة توليد �لنقد( في �لم�ضتقبل. �إن �لقيمة �لقابلة للا�ضترد�د هي �أكثر �لعو�مل ح�ضا�ضية لمعدل �لخ��ضم �لم�ضتخدم م�ن خ�لال عملية خ�ضم 

�لتدفقات �لنقدية وكذلك �لتدفقات �لنقدية �لم�ضتقبلية ومعدل �لنمو �لم�ضتخدم لأغر��س �ل�ضتقر�ء.

3 - نقد ونقد معادل
2014 2015

نقد في �ل�ضندوق ولدى �لبنوك 326,871 173,900

17,500 - وديعة بنكية ق�ضيرة �لأجل

191,400 326,871 

يتر�وح معدل �لعائد على �لود�ئع �لبنكية ق�ضيرة �لأجل لل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2014 من 1% �إلى 1.5% �ضنوياً وت�ضتحق بمعدل 30 يوم، 

ل يوجد لدى �لمجموعة ود�ئع بنكية ق�ضيرة �لأجل كما في 31 دي�ضمبر 2015.

4 - مدينون وأرصدة مدينة أخرى
2014 2015

58,363  36,052 مدينو عقود )�أ(

)22,410( )22,410( مخ�ض�س ديون م�ضكوك في تح�ضيلها 

35,953  13,642 

مدينو تورق )ب( 146,991  123,010

دفعات �إيجارية مقدمة 67,099  76,982

ذمم موظفين 20,014  12,485

م�ضاريف مدفوعة مقدما 21,919  11,276

تاأمينات لدى �لغير 9,377 9,338

�أخ�����رى 85,131 105,559

374,603 364,173 

اأ( مدينو عقـود

�إن �أر�ضدة مدينو عق�ود ل تحمل فائدة. �إن تحليل �أعمار �أر�ضدة مدينو عق�ود كما يلي:

تاأخر �ضد�دها ولم تنخف�س قيمتها

لم يتاأخر �ضد�دها 

ولم تنخف�س 

قيمتها

365 – 180

ي�����وم

�أكثر من

365 يوم
�لمجموعمنخف�ضة �لقيمة

2015--13,642 22,41036,052

2014--35,953 22,41058,363

كويتي  دينار   13،642 قيمته  تنخف�س  ولم  �ضنة  من  لأكثر  �ضد�دها  تاأخر  �لتي  �لعق�ود  مديني  �أر�ضدة  بلغت   ،2015 دي�ضمبر   31 في   كما 

)2014 – 35،953 دينار كويتي(. �إن ه�ذه �لأر�ضدة متعلقة بعدد من �لعملاء �لم�ضتقلين �لذين لي�س لهم �أي �ضابقة في ع�دم �ل�ضد�د.

نتجت �أر�ضدة مدينو عقود عن مبيعات �ضقق وفيلات مطورة من قبل �لمجموعة. �إن ملكية �ل�ضقق �أو�لفيلات �لمباعة ل تحول للم�ضتري �إل في 

حالة �ضد�د كامل قيمة �لوحدة �لمباعة وبالتالي ترى �لإد�رة �أن ل د�عي لتكوين مخ�ض�س لأر�ضدة تلك �لعملاء. 
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ب( ل تت�ضمن �لفئات �لأخرى من �لمدينين و�لأر�ضدة �لمدينة �لأخرى �أي موجود�ت يوجد �إنخفا�س د�ئم في قيمتها. �إن �لحد �لأق�ضى للتعر�س 

لخطر �لإئتمان في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة هو �لقيمة �لعادلة لكل فئة من فئات �أر�ضدة �لمدينين �لم�ضار �إليها �أعلاه، كما ل تحتفظ 

�لمجموعة باأي رهن ك�ضمان لأر�ضدة �لمدينين و�لأر�ضدة �لمدينة �لأخرى.

5 - دفعات مقدمة لشراء عقارات 
خلال �ل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015، قامت �لمجموعة بتحويل دفعات مقدمة ل�ضر�ء عقار�ت �إلى م�ضاريع تحت �لتنفيذ �ضمن عقار�ت 

محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة )�إي�ضاح 7(. 

6 - الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة
قامت �لمجموعة بالدخول في معاملات متنوعة مع �أطر�ف ذ�ت �ضلة �ضمن �لن�ضاط �لإعتيادي كالم�ضاهمين و�أع�ضاء مجل�س �لإد�رة و�أفر�د 

�لإد�رة �لعليا و�ل�ضركة �لزميلة و�ل�ضركات تحت �ضيطرة م�ضتركة وبع�س �لأطر�ف ذ�ت �ل�ضلة �لأخرى. �إن �لأ�ضعار و�ضروط �لدفع �لمتعلقة 

بهذه �لمعاملات يتم �لمو�فقة عليها من قبل �إد�رة �لمجموعة. �إن �لأر�ضدة و�لمعاملات �لهامة �لتي تمت مع �أطر�ف ذ�ت �ضلة كما يلي:

2014 2015
�أطر�ف ذ�ت

�ضلة �أخرى

�ضركات تحت 

�ضيطرة م�ضتركة

م�ضاهمون 

رئي�ضيون

بيان  في  المت�شمنة  الأر�شدة 

المركز المالي  المجمع

576,697 9,164,480 51,774 150,802 8,961,904 م�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة

2,421,573  1,320,454 75,000  1,245,454 - م�ضتحق �إلى �أطر�ف ذ�ت �ضلة

13,185 - - - - مدينون و�أر�ضدة مدينة �أخرى

2,355,059  714,636 -  714,636 - د�ئنون و�أر�ضدة د�ئنة �أخرى 

بيان  في  المت�شمنة  المعاملات 

الأرباح اأو الخ�شائر المجمع

- 139,835 139,835 - - �ضافي �إير�د�ت �لعمليات )�أ(

- 245,000 245,000 - - �أرباح بيع عقار�ت ��ضتثمارية )�أ(

168,150 168,150 - �إير�د�ت �إيجار�ت 168,150

3,738,086 1,234,638 1,234,638 - - تكاليف عقود مقاولت

- 924,759 - �أرباح من بيع �ضركة زميلة 924,759

 )�أ( خلال �ل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015، قامت �لمجموعة بالتعاقد مع طرف ذو �ضلة لبيع عقار�ت ��ضتثمارية بمبلغ 1،950،000 دينار 

كويتي ونتج عنه ربح بمبلغ 245،000 دينار كويتي، وكذلك قامت �لمجموعة ببيع عقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة بمبلغ 1،195،832 دينار 

كويتي ونتج عنه �ضافي ربح بمبلغ 139،835 دينار كويتي.

مزايا اأفراد الإدارة العليا 

2014 2015

مز�يا ق�ضيرة �لأجل 30,907 32,227

مز�يا ما بعد �لتوظيف 2,792   2,413

14,000 - مكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (



41

7 - عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة

2014 2015 م�ضاريع تحت �لتنفيذ �أر��ضى تحت �لتطوير عقار�ت للمتاجرة

11,572,339 10,247,529 7,218,089 2,501,196 528,244 �لر�ضيد في بد�ية �ل�ضنة

- - )3,464,450( - 3,464,450
�لمحول من م�ضاريع تحت 

�لتنفيذ

1,313,521 7,656,480 7,656,480 - - �إ�ض��اف��ات

- 1,920,282 1,920,282 - -
�لمحول من دفعات مقدمة 

ل�ضر�ء عقار�ت )�إي�ضاح 5(

)2,636,908( )3,128,822( )136,674( )1,231,196( )1,760,952( �إ�ضتبعاد�ت

- )1,080,608( )882,341( )70,000( )128,267( �نخفا�س في �لقيمة

)1,423( )51,766( )51,766( - -
تعديلات ترجمة عملات

�أجنبية

10,247,529 15,563,095 12,259,620 1,200,000 �لر�ضيد في نهاية �ل�ضنة 2,103,475 

- توجد عقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة و�أر��ضي تحت �لتطوير وم�ضاريع تحت �لتنفيذ بقيمة دفترية 2،103،475 دينار كويتي م�ضجلة باأ�ضماء 

�أطر�ف ذ�ت �ضلة، وللمجموعة �لحق في �لبيع و�لت�ضرف في �لعقار�ت وفقا لتنازلت من �لملاك.

- �إن عق��ار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة بقيمة دفترية 12،259،620 دينار كويتي مرهون��ة ك�ضم��ان مقاب��ل د�ئن��و مر�بح��ة )�إي�ضاح 13(.

8 - موجودات مالية متاحة للبيع

2014 2015

�أور�ق مالية م�ضعرة 656,533 615,195

- �أور�ق مالية غير م�ضعرة 151,549

محافظ ��ضتثمارية 218,570 233,165

765,418 - �ضندوق ��ضتثماري

1,613,788 1,026,652 

�إن �لحركة خلال �ل�ضنة هي كما يلي:

20152014

 1,536,301 1,613,778�لر�ضيد في بد�ية �ل�ضنة

- 172,893�إ�ضافات خلال �ل�ضنة

-)785,834(��ضتبعاد�ت خلال �ل�ضنة

 77,477 25,815�لتغير�ت في �لقيمة �لعادلة

 1,613,778 1,026,652�لر�ضيد في نهاية �ل�ضنة

لم يكن من �لممكن قيا�س �لقيمة �لعادلة لأور�ق مالية غير م�ضعرة بمبلغ 151،549 دينار كويتي )2014: ل �ضيء دينار كويتي( نظر� لعدم تو�فر 

طريقة موثوق بها لتقدير �لقيمة �لعادلة لهذه �لموجود�ت �لمالية، وبالتالي تم �إدر�جها بالتكلفة.

9 -  استثمار في شركة زميلة 

يتمثل �ل�ضتثمار في �ضركة زميلة مما يلي:

ن�ضبة �لملكية %

��ض�م �ل�ضرك�ة �لزميلة
 بلد 

�لتاأ�ضي�س

�لأن�ضطة 

�لرئي�ضية
2015201420152014

�ضرك���ة �لم�ض���اكن 

�لم�ت�ح���دة  �لعقارية 

�س.م.ك )مقفلة(

9,675,409-43.51-عقار�ت�لكويت

-9,675,409
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�إن �لحركة خلال �ل�ضنة هي كما يلي:

2014 2015

�لر�ضيد في بد�ية �ل�ضنة 9,675,409 8,628,956

�إقتناء ح�ض�س �إ�ضافية في �ل�ضركة �لزميلة  10,000 568,191

ح�ضة �لمجموعة من نتائج �أعمال �ضركة زميلة 813,536 517,406

197,840 - ح�ضة �لمجموعة من �لدخل �ل�ضامل �لآخر ل�ضركة زميلة 

242,536 - �أرباح ناتجة عن �ضر�ء ح�ض�س �إ�ضافية في �ل�ضركة �لزميلة

)479,520( - توزيعات �أرباح نقدية م�ضتلمة من �ل�ضركة �لزميلة

)8,871,373( ��ضتبعاد�ت خلال �ل�ضنة )�أ(

9,675,409 - �لر�ضيد في نهاية �ل�ضنة

�أ( خلال �ل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015، قامت �لمجموعة ببيع ��ضتثمارها في �ل�ضركة �لزميلة )�ضركة �لم�ضاكن �لمتحدة  �لعقارية - �س.م.ك 

)مقفلة(( لطرف ذو �ضلة وقد نتج عنه �أرباح من بيع �ضركة زميلة بمبلغ 924،759 دينار كويتي وبيانها كما يلي:

دينار كويتي

�إجمالي �لقيمة �لبيعية 9,346,608

)8,871,873( �لقيمة �لدفترية للا�ضتثمار في �ضركة زميلة

عك�س �لتغير في �لدخل �ل�ضامل �لآخر ل�ضركة زميلة نتيجة �لبيع 450,024

�أرباح من بيع �ضركة زميلة 924,759

10- عقارات استثمارية

2014 2015

�لر�ضيد في بد�ية �ل�ضنة 13,440,900  5,515,013

�إ�ضافات خلال �ل�ضنة  528,650 8,276,700

  )500,813( )1,777,000( ��ضتبعاد�ت خلال �ل�ضنة

�لتغير في �لقيمة �لعادلة )�إي�ضاح 20( 554,300 150,000

�لر�ضيد في نهاية �ل�ضنة 12,746,850 13,440,900 

توجد عقار�ت ��ضتثمارية مدرجة بقيمة عادلة تبلغ 445,000 دينار كويتي م�ضجلة باأ�ضماء �أطر�ف ذ�ت �ضلة وتوجد تنازلت من هذه �لأطر�ف 

ل�ضالح �ل�ضركة �لأم تفيد بملكية �ل�ضركة �لأم لها.

تم �لتو�ضل �إلى �لقيمة �لعادلة للعقار�ت �ل�ضتثمارية للمجموعة كما فى 31 دي�ضمبر 2015، بناء على �لتقييم �لأقل في ذلك �لتاريخ من قبل 

مقيمين م�ضتقلين. قامت �إد�رة �لمجموعة باللتز�م باللائحة �لتنفيذية لهيئة �أ�ضو�ق �لمال ب�ضاأن �إر�ضاد�ت تقييم �لعقار�ت �لإ�ضتثمارية.

لأغر��س تقدير �لقيمة �لعادلة للعقار�ت �ل�ضتثمارية، قامت �لمجموعة با�ضتخد�م �أ�ض�س �لتقييم �لمو�ضحة من �لبيان �لتالي، مع �لأخذ في 

�لعتبار طبيعة و�إ�ضتخد�م �لعقار�ت �ل�ضتثمارية :

الإجماليالم�شتوى الثالتالم�شتوى الثانياأ�شا�س التقييمفئة العقار ال�شتثماري

445,0003,031,0003,476,000ر�ضملة �لدخل ومبيعات �ل�ضوق �لمقارنةمباني �ضكنية

9,270,850-9,270,850مبيعات �ل�ضوق �لمقارنة�أر�س ف�ضاء
9,715,8503,031,00012,746,850�لجمالي

ل توجد �أي تحويلات بين تلك �لم�ضتويات �لثاني و�لثالث خلال �ل�ضنة.

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (
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11 - دائنون وأرصدة دائنة أخرى

2014 2015

466,992   204,482 د�ئنون 

2,355,059  714,636 د�ئنو �ضر�ء عقار�ت و�أر��ضي 

108,094  2,649 مخ�ض�س غر�مات

41,573  45,004 �جاز�ت موظفين م�ضتحقة

13,778 13,778 �لم�ضتحق لموؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي

91,387 91,387 �لم�ضتحق ل�ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية

30,514 30,514 �لم�ضتحق �إلى �لزكاة

14,000 - مكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة �لم�ضتحقة

522,356  203,492 د�ئنو توزيعات

37,378  42,428 �أخرى

3,681,131  1,348,370

12 - مستحق إلى عملاء عن أعمال المقاولات

2014 2015

1,528,944 988,695 �لتكاليف �لمتكبدة حتى تاريخه ز�ئد� �لأرباح �لمحققة 

)1,561,574( )1,047,485( �لمطالبات �لمرحلية

)32,630( )58,790(

13 - دائنو مرابحة

ح�ضلت �ضركة تابعة على تمويل من بنك محلي م�ضمون بعقار�ت محتفظ بها لغر�س �لمتاجرة )�إي�ضاح 7( بمعدل �أعباء تمويل من 2.5 % �إلى 

3 % �ضنوياً فوق �ضعر خ�ضم �لليبور، وت�ضتحق في 10 دي�ضمبر 2018. 

14 - إلتزام مقابل إيجار تمويلي

20152014

4,711,087 5,502,096 عقد تاأجير عقار مع وعد بال�ضر�ء )�إي�ضاح 10(

)175,512()60,633(م�ضاريف �إيجارية موؤجلة

 5,441,463 4,535,575

15 - رأس المال

يتكون ر�أ�س �لمال �لم�ضرح به و�لم�ضدر و�لمدفوع بالكامل من 200,000,000 �ضهم بقيمة �إ�ضمية 100 فل�س لل�ضهم وجميع �لأ�ضهم نقدية.

16 - إحتياطي إجباري

وفقا لمتطلبات قانون �ل�ضركات و�لنظام �لأ�ضا�ضي لل�ضركة �لأم، يتم تحويل 10 % من ربح �ل�ضنة �لخا�س بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم قبل �إحت�ضاب 

ح�ضة موؤ�ض�ضة �لكويت للتقدم �لعلمي و�ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة �إلى �لإحتياط�ي �لإجباري، 

ويجوز لل�ضركة �لأم �إيقاف هذ� �لتحويل عندما ي�ضل ر�ضيد �لإحتياطي �إلى 50 % م�ن ر�أ�س �ل�مال. �إن هذ� �لإحتياطي غير قابل للتوزيع 

�إل في �لحالت �لتي ن�س عليها �لقانون و�لنظام �لأ�ضا�ضي لل�ضركة �لأم. لم يتم �لتحويل لح�ضاب �لإحتياطي �لإجباري نظر�ً لوجود خ�ضارة 

خلال �ل�ضنة.

17 - إحتياطي إختياري

وفقا لمتطلبات �لنظام �لأ�ضا�ضي لل�ضركة �لأم، يتم تحويل 10 % من ربح �ل�ضنة �لخا�س بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم قبل �إحت�ضاب ح�ضة موؤ�ض�ضة 

�لكويت للتقدم �لعلمي و�ضريبة دعم �لعمالة �لوطنية وح�ضة �لزكاة ومكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة �إلى �لإحتياطي �لإختياري، ويجوز �إيقاف 

هذ� �لتحويل بقر�ر من �لجمعية �لعمومية للم�ضاهمين بناء على �إقتر�ح مجل�س �لإد�رة. لم يتم �لتحويل لح�ضاب �لإحتياطي �لإختياري نظر�ً 

لوجود خ�ضارة خلال �ل�ضنة.

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (
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18 - أسهم خزانة

2014 2015

10,050 3,325,929 عدد �لأ�ضهم

% 0.005 % 1.66 �لن�ضبة للاأ�ضهم �لم�ضدرة

�لقيمة �ل�ضوقية )بالدينار �لكويتي( 179,600 643

�لتكلفة )بالدينار �لكويتي( 189,374 369

خلال �ل�ضنة �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015، تم �لح�ضول على عدد 3,315,879 �ضهم من �أ�ضهم �ل�ضركة �لأم نتيجة ت�ضفية �ضندوق ��ضتثماري 

وتم �إدر�جها �ضمن �لبيانات �لمالية �لمجمعة كاأ�ضهم خزينة بتكلفة 189,005 دينار كويتي و�لتي تمثل �لقيمة �ل�ضوقية بتاريخ �لتحويل.

بناء على قر�ر هيئة �أ�ضو�ق �لمال بتاريخ 30 دي�ضمبر 2013، قامت �إد�رة �لمجموعة بتجميد جزء من �لأرباح �لمرحلة بما ي�ضاوي ر�ضيد �أ�ضهم 

�لخز�نة كما في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة. �إن هذ� �لر�ضيد غير قابل للتوزيع طو�ل فترة �إحتفاظ �لمجموعة باأ�ضهم �لخز�نة.

19 -  إيرادات / تكاليف العمليات

2014 2015

�لمجموع عقود مقاولت

مبيعات عقار�ت 

محتفظ بها 

لغر�س

�لمتاجرة

المجموع عقود مقاولت

 مبيعات عقارات 

محتفظ بها 

لغر�س 

المتاجرة

�إير�د�ت �لعمليات 3,413,234 954,562 4,367,796 3,145,079 3,903,310 7,048,389 

)6,391,858( )3,738,086( )2,653,772( )4,033,587( )904,765( )3,128,822( تكاليف �لعمليات

مجمل �أرباح �لعمليات 284,412 49,797 334,209 491,307 165,224 656,531

20 - إيرادات عقارات 

2014 2015

�لتغير في �لقيمة �لعادلة لعقار�ت ��ضتثمارية  554,300  150,000

�إير�د�ت �إيجار�ت 327,875  415,517

565,517 882,175 

21 - مصاريف عمومية وإدارية

تت�ضمن �لم�ض�اريف �لعمومية و�لإد�رية تكاليف موظفين بمبلغ 250,750 دينار كويتي )2014 – 206,289 دينار كويتي(.

22 - صافي )خسائر( أرباح الاستثمارات 

2014 2015

�إير�د�ت توزيعات �أرباح 60,874  37,764

- )76,007( خ�ضائر محققة من بيع موجود�ت مالية متاحة للبيع

)201,264( - خ�ضائر �إنخفا�س في قيمة موجود�ت مالية متاحة للبيع

244,366 )9,785( )خ�ضائر( �إير�د�ت عقود تورق 

80,866 )24,918(

23 - مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

�إقترح مجل�س �إد�رة �ل�ضركة �لأم بعدم توزيع مكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لإد�رة عن �ل�ضنة �لمالية �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2015. �إن ذلك �لإقتر�ح 

خا�ضع لمو�فقة �لجمعية �لعامة �لعادية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم. �إن مكافاأة �أع�ضاء مجل�س �لد�رة ل�ضنة �لمقارنة بمبلغ 14,000 دينار كويتي قد 

تمت �لمو�فقة عليها من قبل �لجمعية �لعامة لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم �لمنعقدة بتاريخ 7 مايو 2015.

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (
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24 - )خسارة( ربحية السهم

لي�س هناك �أ�ضهم عادية مخففة متوقع �إ�ضد�رها، �إن �لمعلومات �ل�ضرورية لإحت�ضاب )خ�ضارة( ربحية �ل�ضهم �لأ�ضا�ضية بناء على �لمتو�ضط 

�لمرجح لعدد �لأ�ضهم �لقائمة خلال �ل�ضنة كما يلي :

20152014

 1,467,278)327,994(�ضافي )خ�ضارة( ربح �ل�ضنة �لمتعلقة بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم

�ضهم�شهم

عدد �لأ�ضهم �لقائمة 

200,000,000 200,000,000 عدد �لأ�ضهم �لم�ضدرة في بد�ية �ل�ضنة

)10,050()337,096(ناق�ضا: �لمتو�ضط �لمرجح لأ�ضهم �لخز�نة

 199,662,904199,989,950�لمتو�ضط �لمرجح لعدد �لأ�ضهم �لقائمة

فل�سفل�س

7.34)1.64()خ�ضارة( ربحية �ل�ضهم �لمتعلقة بم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم 

25 - الجمعية العامة وتوزيعات الأرباح

�أو�ضى مجل�س �إد�رة �ل�ضركة �لأم بجل�ضته �لمنعقدة بتاريخ 27 مار�س 2016 بعدم توزيع �أرباح نقدية عن �ل�ضنة �لمالية �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 

2015. �إن هذه �لتو�ضية خا�ضعة للمو�فقة عليها من قبل �لجمعية �لعامة �لعادية �ل�ضنوية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم.

و�فقت �لجمعية �لعامة �لعادية �ل�ضنوية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم �لمنعقدة بتاريخ 7 مايو 2015، على �لبيانات �لمالية �لمجمعة للمجموعة لل�ضنة 

�لمالية �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2014، كما و�فقت �لجمعية �لعامة �لعادية �ل�ضنوية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم على توزيع �أرباح نقدية بو�قع 6 فل�س 

لل�ضهم.

و�فقت �لجمعية �لعامة �لعادية �ل�ضنوية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم �لمنعقدة بتاريخ 5 مايو 2014، على �لبيانات �لمالية �لمجمعة للمجموعة لل�ضنة 

�لمالية �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2013، كما و�فقت �لجمعية �لعامة �لعادية �ل�ضنوية لم�ضاهمي �ل�ضركة �لأم على توزيع �أرباح نقدية بو�قع 6 فل�س 

لل�ضهم لل�ضنة �لمالية �لمنتهية في 31 دي�ضمبر 2013.

�شركة الم�شاكن الدولية للتطوير العقاري– �س.م.ك. )مقفلة( و�شركاتها التابعة

اإي�شاحات حول البيانات المالية المجمعة 31 دي�شمبر 2015 

)جميع �لمبالغ بالدينار �لكويتي (
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27 -   إدارة المخاطر المالية

ت�ضتخدم �لمجموعة �ضمن ن�ضاطها �لعتيادي بع�س �لأدو�ت �لمالية �لأولية مثل �لنقد و�لنقد �لمعادل، �لمدينين، م�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة، 

موجود�ت مالية متاحة للبيع، �لد�ئنين، د�ئنو مر�بحة، �إلتز�م مقابل �إيجار تمويلي وم�ضتحق �إلى �أطر�ف ذ�ت �ضلة، ونتيجة لذلك فاإنها تتعر�س 

للمخاطر �لم�ضار �إليها �أدناه. ل ت�ضتخدم �لمجموعة حاليا م�ضتقات �لأدو�ت �لمالية لإد�رة هذه �لمخاطر �لتي تتعر�س لها.

اأ - مخاطر �شعر الفائدة

تتعر�س �لأدو�ت �لمالية لمخاطر �لتغير�ت في �لقيمة نتيجة �لتغير�ت في معدلت �لعائد لموجود�تها ومطلوباتها ذ�ت �لعائد �لمتغير. �إن معدلت 

�لعائد �لفعلية و�لفتر�ت �لتي يتم خلالها �إعادة ت�ضعير �أو ��ضتحقاق �لموجود�ت و�لمطلوب�ات �لمالي�ة م�ضار �إليها ف�ي �لإي�ضاحات �لمتعلقة بها. 

ل تتعر�س �لمجموعة حاليا ب�ضكل جوهري لهذه �لمخاطر.  

ب - مخاطر الإئتمان

�إن  �أح�د �أطر�ف �لأد�ة �لمالية على �لوفاء بالتز�ماته م�ضببا خ�ضائر مالية للطرف �لآخر.  �إن خطر �لإئتمان هو خطر �إحتمال عدم قدرة 

�لموجود�ت �لمالية �لتي قد تعر�س �لمجموعة لمخاطر �لإئتمان تتمثل �أ�ضا�ضا في �لنقد لدى �لبنوك و�لمدينين و�لم�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة. 

�إن �لنقد لدى �لبنوك للمجموعة مودع لدى موؤ�ض�ضات مالية ذ�ت �ضمعة �إئتمانية جيدة. كما يتم �إثبات ر�ضيد �لمدينين بال�ضافي بعد خ�ضم 

مخ�ض�س �لديون �لم�ضكوك في تح�ضيلها. �إن خطر �لإئتمان فيما يتعلق بالمدينين محدود نتيجة للعدد �لكبير للعملاء وتوزيعهم على �ضناعات 

مختلفة. 

�إن �لحد �لأعلى لتعر�س �لمجموعة لمخاطر �لإئتمان �لناتج عن عدم �ضد�د �لطرف �لمقابل هو �لقيمة �لإ�ضمية للنقد و�لنقد �لمعادل و�لمدينين 

و�لم�ضتحق من �أطر�ف ذ�ت �ضلة.  

جـ - مخاطر العملات الأجنبية

�إن مخاطر �لعملات �لأجنبية هي مخاطر تغير �لقيمة �لعادلة �أو �لتدفقات �لنقدية �لم�ضتقبلية للاأدو�ت �لمالية نتيجة لتقلبات �أ�ضعار �ضرف 

و يمكن  �لكويتي.  �لدينار  غير  بعم�لات  تتم  �لتي  �لمعاملات  عن  و�لناتجة  �لأجنبية  �لعملة  لمخاطر  �لمجموعة  تتعر�س  �لأجنبية.  �لعملات 

وتحر�س  �لمالية.  �لأدو�ت  لم�ضتقات  ��ضتخد�مها  خ�لال  من  �لأجنبية  �لعملات  �ضرف  �أ�ضعار  لتقلبات  تعر�ضها  خطر  تخفي�س  للمجموعة 

�لمجموعة على �إبقاء �ضافي �لتعر�س لمخاطر �لعملة �لأجنبية في م�ضتوى معقول، وذلك من خلال �لتعامل بعملات ل تتقلب ب�ضكل جوهري 

مقابل �لدينار �لكويتي. ل تتعر�س �لمجموعة حالياً ب�ضكل جوهري لهذه �لمخاطر.

د - مخاطر ال�شيولة

تنتج مخاطر �ل�ضيولة عن ع�دم مقدرة �لمجموعة على توفير �لأمو�ل �للازمة ل�ضد�د �لتز�ماتها �لمتعلق�ة بالأدو�ت �لمالية. ولإد�رة هذه �لمخاطر 

تقوم �لمجموعة بتقييم �لمق�درة �لمالية لعملائها ب�ضك�ل دوري، وت�ضتثمر ف�ي �ل�ود�ئع �ل�بنكية �أو �ل�ضتثمار�ت �لأخ�رى �لق�ابلة للت�ضييل �ل�ضريع، 

�ضارية  بنكية  �إئتمان  نقدية منا�ضبة وخطوط  باحتياطيات  �لإحتفاظ  للمجموعة من خلال  �لمتوقعة  �لنقدية  �لتدفقات  و�إد�رة  مع تخطيط 

ومتاحة ومقابلة ��ضتحقاقات �لموجود�ت و�لمطلوبات �لمالية.
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جدول ال�شتحقاق الخا�س بالمطلوبات المالية:

المجموعاأكثر من 12 �شهر3 اإلى 12 �شهرحتى �شهر2015

المطلوبات المالية

 1,348,370- 1,144,878 203,492د�ئنون و�أر�ضدة د�ئنة �أخرى  

 7,317,5237,317,523--د�ئنو مر�بحة

 5,441,463- 5,441,463-�إلتز�م مقابل �إيجار تمويلي

 1,320,454- 1,320,454-م�ضتحق �إلى �طر�ف ذ�ت �ضلة
7,317,52315,427,810 7,906,795 203,492المجموع

�لمجموع�أكثر من 12 �ضهر3 �إلى 12 �ضهرحتى �ضهر2014

المطلوبات المالية

3,681,131-536,3563,144,775د�ئنون و�أر�ضدة د�ئنة �أخرى  

1,470,044-1,470,044-د�ئنو مر�بحة

4,535,575-4,535,575-�إلتز�م مقابل �إيجار تمويلي

2,421,573-2,421,573-م�ضتحق �إلى �طر�ف ذ�ت �ضلة

12,108,323-536,35611,571,967�لمجموع

هـ - مخاطر اأ�شعار اأدوات الملكية 

�إن مخاطر �أ�ضعار �أدو�ت �لملكية هي مخاطر �إنخفا�س �لقيمة �لعادلة لأدو�ت �لملكية كنتيجة لتغير�ت م�ضتوى موؤ�ضر�ت �أدو�ت �لملكية وقيمة 

�لأ�ضهم ب�ضكل منفرد. �إن �لتعر�س لمخاطر �أ�ضعار �أدو�ت �لملكية ين�ضاأ من ��ضتثمار�ت �لمجموعة في �أدو�ت �لملكية �لم�ضنفة كموجود�ت مالية 

متاحة للبيع. لد�رة هذه �لمخاطر، تقوم �لمجموعة بتنويع �لقطاعات �لم�ضتثمر فيها بمحفظتها �لإ�ضتثمارية.

يو�ضح �لبيان �لتالي ح�ضا�ضية �لتغير �لمعقول في موؤ�ضر�ت �لملكية كنتيجة لتغيير�ت في �لقيمة �لعادلة لأدو�ت �لملكية  �لتي يوجد لدى �لمجموعة 

تعر�س موؤثر لها كما في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة.

20152014

مــــوؤ�شرات ال�شـــوق
الزيادة )النق�س( مقابل 

الدينار الكويتي

الأثر على الدخل 

ال�شامل الآخر المجمع 

)دينار كويتي(

�لزيادة )�لنق�س( مقابل 

�لدينار �لكويتي

�لأثر على �لدخل 

�ل�ضامل �لآخر 

�لمجمع 

)دينار كويتي(

+ 30,760+5 % + 32,827+5 % �ضوق �لكويت للاأور�ق �لمالية 

28 - قياس القيمة العادلة 

تقوم �لمجموعة بقيا�س �لموجود�ت �لمالية كالموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع، بالقيمة �لعادلة في تاريخ نهاية �لفترة �لمالية.تمثل �لقيمة �لعادلة 

�لمبلغ �لم�ضتلم من بيع �لأ�ضل �أو �لمدفوع ل�ضد�د �لإلتز�م من خلال عملية تجارية بحتة بين �أطر�ف �ل�ضوق كما في تاريخ �لقيا�س. يعتمد قيا�س 

�لقيمة �لعادلة على فر�ضية �إتمام عملية بيع �لأ�ضل �أو �ضد�د �لإلتز�م باإحدى �لطرق �لتالية :

- من خلال �ل�ضوق �لرئي�ضي للاأ�ضل �أو �لإلتز�م.

- من خلال �أكثر �لأ�ضو�ق ربحية للاأ�ضل �أو �لإلتز�م في حال عدم وجود �ضوق رئي�ضي.

يتم ت�ضنيف جميع �لموجود�ت و�لمطلوبات �لتي يتم قيا�ضها �أو �لإف�ضاح عنها بالقيمة �لعادلة في �لبيانات �لمالية �لمجمعة من خلال م�ضتوى 

قيا�س مت�ضل�ضل �إ�ضتناد� �إلى �أقل م�ضتوى مدخلات جوهري ن�ضبة �إلى قيا�س �لقيمة �لعادلة ككل كما يلي :

- الم�شـــتــــــوى الأول: وي�ضمل �أ�ضعار �ل�ضوق �لن�ضط �لمعلنة )غير �لمعدلة( للموجود�ت و�لمطلوبات �لمماثلة.

- الم�شتوى الثاني : وي�ضمل �أ�ض�س �لتقييم و�لتي يكون فيها �أقل م�ضتوى مدخلات جوهري ن�ضبة �إلى قيا�س �لقيمة �لعادلة متاحا �إما ب�ضكل 

مبا�ضر �أو غير مبا�ضر.

- الم�شتوى الثالث : وي�ضمل �أ�ض�س �لتقييم و�لتي يكون فيها �أقل م�ضتوى مدخلات جوهري ن�ضبة �إلى قيا�س �لقيمة �لعادلة غير متاح.
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يبين الجدول التالي تحليل الأدوات المالية الم�شجلة بالقيمة العادلة طبقا لم�شتوى القيا�س المت�شل�شل للقيمة العادلة :

�لمجموع �لم�ضتوى �لثاني �لم�ضتوى �لأول 2015

موجودات مالية متاحه للبيع  656,533 218,570 875,103

�لمجموع �لم�ضتوى �لثاني �لم�ضتوى �لأول 2014

موجود�ت مالية متاحه للبيع  615,195 998,583 1,613,778

كما في 31 دي�ضمبر، فان �لقيمة �لعادلة للاأدو�ت �لمالية تقارب قيمتها �لدفترية، باإ�ضتثناء بع�س �لموجود�ت �لمالية �لمتاحة للبيع و�لم�ضجلة 

بالتكلفة كما هو مبين في �إي�ضاح )8(. لقد قدرت �إد�رة �لمجموعة �أن �لقيمة �لعادلة لموجود�تها ومطلوباتها �لمالية تقارب قيمتها �لدفترية 

ب�ضكل كبير نظر� لق�ضر فترة �إ�ضتحقاق هذه �لأدو�ت �لمالية.

لم تتم �أي تحويلات ما بين �لم�ضتويات �لأول و�لثاني خلال �ل�ضنة.

بالن�ضبة للموجود�ت و�لمطلوبات �لتي يتم �لإعتر�ف بها في �لبيانات �لمالية على �أ�ضا�س دوري، تحدد �لمجموعة ما �إذ� كانت هناك تحويلات قد 

تمت لهم بين م�ضتويات �لقيا�س �لمت�ضل�ضل وذلك عن طريق �إعادة تقدير �أ�ضا�س �لت�ضنيف )�إ�ضتناد� �إلى �أقل م�ضتوى مدخلات جوهري ن�ضبة 

�إلى قيا�س �لقيمة �لعادلة ككل(  في نهاية كل فترة مالية. تم �لإف�ضاح عن �لقيمة �لعادلة للعقار�ت �ل�ضتثمارية في �إي�ضاح 10.

29 - إدارة مخاطر الموارد المالية

ومناف�ع  �لأ�ضهم  عو�ئد لحاملي  لتوفير  وذلك  �لإ�ضتمر�ر،  على  قدرتها  على  �لمحافظة  هو  �لمالية  مو�ردها  �إد�رة  عند  �لمجموعة  �إن هدف 

للم�ضتخدمين �لخارجيين، وكذلك للمحافظة على هيكل مثالي للمو�رد �لمالية لتخفي�س �أعباء خدمة �لمو�رد �لمالية. 

وللمحافظة على �أو لتعديل �لهيكل �لمثالي للمو�رد �لمالية، يمكن للمجموعة تنظيم مبالغ �لتوزيعات �ل�نقدية �لمدفوعة للم��ضاهمين، تخفي�س 

ر�أ�س �لمال �لمدفوع، �إ�ضد�ر �أ�ضهم جديدة، بيع بع�س �لموجود�ت لتخفي�س �لديون، �أو �لح�ضول على تمويل جديد.

30 - الإرتباطات الرأسمالية

�إن �لإرتباطات �لر�أ�ضمالية �لتي تم �لتعاقد عليها كما في تاريخ �لبيانات �لمالية �لمجمعة ولم يتم تكبدها بعد هي كما يلي :

2014 2015

8,368,686 - �رتباطات �ضر�ء عقار�ت 
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